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Ayuntamiento de Badajoz
SECRETARIA GENERAL
SERVICIO DE PATRIMONIO

AV. DE ELVAS SUB - CC-9.2-3

Gestion.

PARCELAS CARGAS URBANIZACION P.P.S. VALOR
(Patrimonio PUblico
del Suelo)
*

4.2 S| (Descontadas del Vs) NO 387.249,03 €
4.4 SI (Descontadas del Vs) Sl (24,79 %) 281.070,08 €
8.4 S| (Descontadas del Vs) NO 560.716,32 €
9.1 S| (Descontadas del Vs) NO 932.191,73 €
_ 9.2 NO S 1.359.552,03 €
s 9.3 NO sl 1.359.552,03 €
3 9.4 NO S 1.359.552,03 €
i | TOTAL 6.946.883,25 €

5 APD-23 (Actual ANP-8.1)

PARCELAS | CARGAS URBANIZACION P.P.S. VALOR
(Patrimonio Pdblico
del Suelo)
*

A UA-1 NO S1(32,78%) 1.171.092,24 €
D UA-2 NO S1(86,24%) 742.296,85 €
[ TOTAL ] 1.913.389,09 €

La Arquitecto Municipal de Patrimonio

*a Legislacion Urbanistica vigente que regula los Patimonios Publicos del Suelo la conforman el Real Decreto Legislativo
7/2015 de 30 de oclubre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana y la Ley 11/18
de 21 de diciembre LOTUS.

Antes de proceder a su enajenacién deberd ser informado juridicamente por el Servicio Administrativo de Planeamientfo y

Firmado por BENITO DE DIOS ROSA MARIA - DNI
08781446T el dia 24/01/2024 con un
certificado emitido por AC Sector Phblico

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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| Ayuntamiento de Badajoz
%>  SERVICIO DE PATRIMONIO

INFORME DE VALORACION

PARCELA R-4.4 DEL SUB-CC9.2-3

1.- ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe a peticién del Excmo. Sr. Alcalde del
Ayuntamiento de Badagjoz con la findlidad de su endjenaciéon por el
procedimiento de subasta publica, tramitado segin el Reglamento de Bienes
de las Entidades locales.

1

DESCRIPCION
URBANA finca n°12 Parcela R-4.4 procedente del Proyecto de Reparcelacién
del P.P. del Sector SUB-CC-9.2.3, tiene una superficie de 1.423 M2

s_cod=-1&ent_id=1&idioma

TITULARIDAD
Adjudicada al Ayuntamiento de Badajoz 100% pleno dominio, por el Proyecto
de Reparcelacién SUB-CC-9.2.3, del Plan General Municipal de Badajoz

Figura inscrita en el Inventario de Bienes Municipales en el epigrafe de fincas
urbanas con la referencia.......

279&pe:

Naturaleza del Dominio: PATRIMONIAL
75,20% cedido con cardcter patrimonial
24,799 % de cesién obligatoria y gratuita,
destinado a PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO
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Ayuntamiento de Badajoz
%~ | SERVICIO DE PATRIMONIO

DATOS REGISTRALES

Finca n°45.110, tomo 2.508, libro 1.024, folio 54, inscripcion1® del Registro del
Propiedad n°1 de Baddjoz.

Esta finca fiene vinculado como anexc inseparable e indivisible una
participacion indivisa de la parcela R-4.5, finca registral 45,112 destinada a
acceso rodado de personas y vehiculos.

CARGAS: GASTOS DE URBANIZACION 316.113,87€ correspondientes ala cuota de gestion _
y participacion de la Agrupacion de Interés Urbanistico del 75,201
% de la finca cedido con caracter patrimonial.

1

t_id=1&idioma:

REFERENCIA CATASTRAL 2854902PD7025S80001TK

s_cod=-1&ent_id

2.- CONDICIONES URBANISTICAS

279&pe:

Conforme a la Revision del Plan General Municipal, aprobada
definitivamente el dia 7 de noviembre de 2.007 y publicado en el Diario Cficial
de Extremadura el 24 de noviembre de 2007, las condiciones urbanisticas de La
parcela Parcela R-4.4 procedente del Proyecto de Reparcelacion del P.P. del
Sector SUB-CC-9.2.3 son las siguientes:

ELASE DE SUELO. SUELO URBANIZABLE CON PROGRAMA DE
EJECUCION APROBADO Y URBANIZACION
RECEPCIONADA POR EL AYUNTAMIENTO.
AREA NORMATIVA. SUB-CC-9.2-3
TIPOLOGIA RCL/EAA /V+A
m?2 techo lucrativo RESIDENCIAL 3.690 m?t
m?2 techo lucrativo COMERCIAL 835,50 m2t
TOTAL m2 techo lucrativo 4,525,50 m2t
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

279&pes_cod=-1&ent_id=1&idioma=1

3.- CRITERIOS DE VALORACION.

La presente valoracién se ha redlizado de acuerdo con los requisitos de
la orden ECO /805/ 2003 de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles publicada en el BOE del 19 de abril .Obtenido el valor de tasacion
por el método de comparacion establecido en dicha normativa de acuerdo
con la finalidad prevista.
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

4,- DETERMINACI()N DEL VALOR RESIDUAL DE SUELO.
4.1-Estudio de Mercado.

Estudiado y seleccionado inmuebles del mercado inmobiliario, se han recogido
inicialmente para establecer la comparacion, 6 muestras de zonas semejantes
a la estudiada. Dichas muestras del segmento del mercado inmobiliario de
comparables, se han obtenido de informaciones concretas sobre ofertas
realizadas por APl o particulares en portales del ramo en internet, seleccionando
aquellos inmuebles que por sus caracteristicas iniciales se ha considerado que
mds se asemejaban al inmueble objeto de valoracion.

Cadlculo del valor por comparaciéon base para el célculo del valor del suelo.

En primer lugar, dado que para el cdiculo del valor a obtener se ha realizado
solo por el método de comparacién, hemos establecido un gjuste inicial con un
coeficiente de reduccién del 15%, de conformidad con el articulo 23 de la
Orden ECO, en correspondencia con el articulo 24.1 del Real Decreto 149/2011

=18&idioma=1

-1&ent_id

En segundo lugar, y al objeto de poder homogeneizar el segmento de mercado
seleccionado con el bien inmueble objeto de valoracién, se han establecido,
de conformidad con las cudlidades y caracteristicas de los inmuebles, los
siguientes coeficientes de ponderacion:

279&pes_cod=

¢ Coeficiente de ponderacién en funcién de su localizacién: variacion
mdxima del 20%

+ Coeficiente de ponderacién en funcion de la calidad constructiva:

Cadlidad superior; 1,20
Calidad media: 1,10
Calidad estandar: 1,00
Cadlidad inferior; 0,90

O O © ©

e Coeficiente de ponderaciéon en funcion de la antigledad y estado de
conservacion: calculado segin las determinaciones contenidas en el
reglamento de valoraciones RD 1492/2011

En funcion de los coeficientes de ponderacidén establecidos para la
homogeneizacion de las muestras, partiendo de la base de que deseamos
obtener un comparable para un suelo de obra nueva vy residencial colectiva

libre, obtenemos los siguientes cuadros:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO
APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL
CUADRO COMPARATIVO DE

§ LAS MUESTRAS
g SELECCIONADAS
o
°
2 SUP. VALOR VALOR
c 0
s ftSrie | TONA | CALE | FUENTE | FECHA | CONST. | VALORE Cg’:;’f&i;‘f AJUSTADO | AJUSTADO
= m2c € €/M2C
E
° Matilde
£ Avda | Tagle Ortiz enero
g’ 1 Elvas | n®35 Promotor 2024 84,00 180.000 0,85 153.000 1.821,43
% Avda | Julia Urdiain enero
§ é 2 Elvas | Zubelzu n®8 | Tecnicasa 2024 75,00 149.000 0,85 126.650 1.688,67
o
Ss
ns Matilde
g2 Avda | Tagle Ortiz enero
E’g 3 Elvas | n°24 Promotor 2024 124,00 | 265.000 0,85 225.250 1.816,53

o3
@~
g 'g Antonio de
Sy Avda | Nebrijan® enero
5% 4 Elvas |10 Promotor 2024 90,00 160.000 0,85 136.000 1.511,11
8N
§.1'§| Francisco
28 Avda | Tejada enero
gg_ 5 Elvas | Vizuete s/n | Tecnicas 2024 69,13 137.500 0,85 116.875 1.690,66
g2
2 Julio
=8 Avda | Cienfuegos enero
%g 6 Elvas | Linaresn®8 | Habitaclia 2024 96,00 180.000 0,85 153.000 1.593,75
Iw
3
58
S COF.
< g N° DE ESTADO PON. COF. COF.
238 TESTIGO DE CALDAD | FECHA CONTRUC: | CAUIDAD | FON. AHIGUE: | (OORTOR. | goy. || NAKZE: | TAERSAES
53 CONSER- EDIFICACION CION DE LOCALI- 10
g8 VACION ediFica. | zacion | ANOS BAD AL | ©lbO€ A0
©E CION
S8 En
é.s 1 Normal Media construccion 1,10 0.85 0 1,0000 | 0,94 | 143.055 1.703,04
28
33 2 |Normal | Media 2,006 1,10 | 050 18 07700 | 1,12 141.848 |  1.891,31
w c
36
58 En
% E 3 Normal Media construccion 1,10 0,20 0 1,0000 |0,99 | 222.998 1.798,37
g
&2
ce
; é 4 Normal Media 2.001 1,10 0,95 23 1,2100 | 1,26 | 171.965 1.910,72
s
2 g En
g< 5 Normal | Media costruccién 1,10 1.00 0 1.0000 | 1,10 | 128.563 1.859,72
Z3
5g
%5 6 Normal | Media 2,003 1,10 0,90 21 1,1600 | 1,15 175.705 1.830.26
58
£o VALORDE
SE COMPARACION EN 1.832,24
T VENTA
28
3s
gz
§E
E38
]
33
sg
S
83
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

Como conclusion para el aprovechamiento Lucrativo RESIDENCIAL se obtiene
tras la homogeneizacion de los comparables un valor medic de 1.832,24 €/m2t

APROVECHAMIENTO LOCALES.

Se localiza en venta local en construccidn en bruto en calle Matilde Tagle Ortiz
n°® 35 de 385 m2 a un valor en venta de 250.000 €, es decir a un valor de
repercusidon de 649,35 €/ma2t.

4.2- Calculo del valor residual de repercusién de suelo por metro cuadrado
edificable.

1

De conformidad con el criterio de valoracién expuesto y, en consecuencia, en
aplicacién del articulo 22 del RD 1492/2011, la férmula empleada para el cdlculo
es, en definitiva, la siguiente:

VRS = (Vv/K) - VC-Gup

Donde
VRS: Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado

=1&idioma:

279&pes_cod=-1&ent_id

Vv: Valor en venta del uso considerado en base al estudio de mercado
K: Coeficiente que pondera la totalidad de gastos generales, establecido
en 1,40, de conformidad con las circunstancias establecidas en el
apartado 2.b del Articulo 22 por el plazo de comercializacion y riesgo
previsible.

Vc: Vdlor de la construccién en euros por metre cuadrado edificable del
uso considerado: CcR [Coste de construccion residencial) + Ccl (Coste
de construccién local).

Gup: Gastos de urbanizacién pendientes y ofros deberes y cargas
pendientes, calculado, de conformidad con el articulo 22 del RD
149/2011.

Vs :Valor sel suelo

Vr: Valor de repercusion del suelo.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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SERVICIO DE PATRIMONIO

OBRAS A REALIZAR POR LA MANCOMUNIDAD DE LA PARCELA R4.5
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4.3- VALOR SUELO

Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

VmR (€/m2t)
valor en venta
residencial

1.832,24

VmL (€/m2t)

Valor en venta locales

649,35

COEFICIENTE K

@)

1

Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO

t_id=1&idioma:

-1&ent_id

279&pes_cod=

(€/m21) 763,94
Nc: NIVEL DE CALIDAD 1,10
Ig: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE
CONITRATA 019
Cec= Pebx Ncx(1+lg) | Cc: COSTO CONSTRUCCION (€/m2t) 1000,00
COSTE CONSTRUCCION
RESIDENCIAL Cc R(€/m21) 1000,00
Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO
(€/m21) 168,00
Nc: NIVEL DE CALIDAD 1,00
lg: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE
CONIRATA 0,19
Cur= PexNex (1+lg) | Cur: COSTO CONSTRUCCION (€/m2t) 200,00
COSTE CONSTRUCCION.
EQUIPAMIENTO PRIVADO
Cel (€/m2t) 200,00

Vm (€)= 7.303.497,52 €

COSTE CONSTRUCCION RESIDENCIAL Cc R (€)

COSTE CONSTRUCCION LOCALES Cc L (€)

VmR (€) + Vm L LOCALES (€) = Vm R(€/m2t) x Sup. edificable residencial
(m2t) + Vm L(€/m2t) x Sup. Edificable locales (m2t) =

(1.832,24 €/m2t x 3.690m2) + (649,35 €/m2t x 835,50 m2) =

6.760.965,60 €+ 542.531,92 €

Cc R€/m2t x Sup. edificable m2= 1000 €/m2t x 3.690m2 =3.690.000,00 €

Ccl (€/m2t) *Sup. edificable m2 = 200 €/m2f x 835,50 = 167.100 €

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

5- VALOR FINAL DEL SUELO

A este vadlor de suelo hay que descontarle el valor de las obras de
urbanizacién de la parcela mancomunada  R-4.5

COSTE URBANIZACION INTERIOR de parcela mancomunada R4.5
62.500,00€ (25% 250.00¢€)

Vs=Vm/k-CcR-CclL-Gup

Vs= ((7.303.497,52 €/1.4)-3.690.000,00 € -167.100 € - 62.500 €) = 1.297.183,95 €

1

Vr=Vs/§¢c=9.981.070,08 m2/4.525,50 m2 = 286,64 €/m2t

t_id=1&idioma:

ASCIENDE LA PRESENTE VALORACION DE LA PARCELA CATASTRAL
2854902PD7025S0001TK A UN MILLON DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL CIENTO
OCHENTA Y TRES EUROS CON NOVENTA Y CINCO CENTIMOS DE EUROS.

279&pes_cod=-1&ent_id

é- CARGAS

GASTOS DE URBANIZACION 316.113,87€ correspondientes a la cuota de gestion
y participaciéon de la Agrupacién de Interés Urbanistico del
75,201 % de la finca cedido con cardcter patrimonial.

VALOR FINAL DEL SUELO

Vs — Carga de urbanizacién =1.297.183,95 € - 316.113,87 € = 981.070,08 €

En Badajoz a de enero de 2024
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VICERESDENCIA SECRTMADE 500 CERTIFICACION CATASTRAL

CUARTA DEL GOBIERNO DE HACKENDA
GOBIER!

R o DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 2854302PD7025S80001TK

Y FUNCION PUBLICA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: UR SUB-CC-8.2-3 16[A] Suelo 06006 BADAJOZ [BADAJOZ)

Clase: Urbano Valor catastral [2024]: 99.373,73 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 99.373,73 €
Valor catastral construccién: 0,00€

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0OG01500B  100,00% de  PZ ESPANA[ TESORERIA]3

propiedad 06002 BADAJOZ [BADAJOZ)

1

1&idioma:

PARCELA CATASTRAL
Superficie gréfica: 1.423 m2

d 305 4411

s_cod=-1&ent_id

279&pes_

—— Limite zona verce

— Micrografia

_4.305420

— Limite de parcela
Mobiliario v aceras

strucciones

e Limnite de manzana
— Limite de con:

4305400

CSV: 2CW2K5ABVHWO43EW (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/01/2024
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenacas ce losvértices UTV de la parcela y los datos de la certificacian.

672.920 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89

Escala:
1/500

672.860 672 BE0 672.900
1 ' |

Esle certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Calastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: 06900-AYTUNTAMIENTO DE BADAJOZ - PATRIMONIO Y CONTRATACION

Finalidad: p

Fecha de emisidn: 12/01/2024

Hoja 1/2

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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VICERESDINA secaeanin oe 7400 CERTIFICACION CATASTRAL

CUARTA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO

SR s DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DRECCOON GENERAL
FUBLICA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 2854902PD7025S0001TK

Referencia catastral: 2854807PD7025S0001RK

Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 27
BADAJOZ [BADAJOZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P08015008 PZ ESPANA [ TESORERIA] 3
06002 BADAJOZ (BADAJOZ]

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 19/02/2021

1

t_id=1&idioma:

s_cod=-1&ent_id

279&pe:

CSV: 2CW2K5A8VHWO43EW (verificable en hitps://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/01/2024
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Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

.Otros: (10) 1671990 - Fecha(24012024) - Exp(2023_17692) -
INFORMES VALORACIONES SUB;CC9.2;3 Y APD;23
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wconstmen | samcciomoo CERTIFICACION CATASTRAL

CUARTA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
.'j’ GOBIERNO

3 OReNAL e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

3 DRECCION GENERAL
= ¥ FUNCION PUBLICA DEL CATASTRO

%
)
i

Referencia catastral: 2854902PD702550001TK

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 2854907PD702550001RK
Localizacién: UR SUB-CC-8.2-3 27

BADAJOZ [BADAJOZ)
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
ar
AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P06015008 PZ ESPANA [ TESORERIA] 3
06002 BADAJOZ [BADAJOZ]
Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 19/02/2021

1

1&idioma=

s_cod=-1&ent_id

279&pe:

CSV: 2CW2K5A8VHWO43EW (verificable en https:/www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/01/2024
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verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por ésta Nota Simple Informativa, se
hace con los efectos que expresa el art, 332 del Reglamento Hipotecario, ya que s6lo la Certificacién acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

ATV
& s Y

7
7D enba

‘A
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BADAJOZ N°1 l//;_f:)‘
Plaza Antonio Amaya Alvarez s/n ~

/
06003 BADAJOZ \ .

Fecha de Emision: 15/01/2024 11:15:39
Solicitante; AYUNTAMIENTOBADAJOZ

FINCA DE BADAJOZ (SECCION 1) N°: 45110, IDUFIR: 06016000693641. NO COORDINADA CON
CATASTRO.(1)

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: PARCELA.

Localizacion: CALLE SIN DENOMINACION , Situacion SECTOR SUB-CC-9.2-3

Referencia Catastral alegada: NO CONSTA

Superficie del terreno: mil cuatrocientos veintitrés metros, cincuenta decimetros cuadrados

URBANA. FINCA N° 12. Submanzana R-4.4 del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUB-
CC-9.2-3. SUPERFICIES DE SUELO: Superficie neta edificable sobre rasante NOVECIENTOS
UN METROS CUADRADOS -901 m?s-. Superficie total MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES METROS Y
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS -1.423,50 m?’s-. SUPERFICIES EDIFICABLES: Superficie
edificable residencial -viviendas de venta libre- 3.690 m?t. Superficie edificable de
equipamnientos privados 835,50 m?t. Unidades de Aprovechamiento que supone esta finca
4.609 u.as. LINDEROS: Norte: Finca final n° 13 de resultado del Proyecto de
Reparcelacion; Este: Vial V6 del Plan Parcialde Ordenacién del Sector SUB-CC-9.2-3;
Sur: Vial V2del Plan Parcial; Oeste: Finca final n° 13 de resultado del Proyecto de
Reparcelacién. GASTOS DE URBANIZACION: Cuota de participacién en los gastos de
gestién y urbanizacidén. de la Agrupacién: E1 75,201 % de esta finca cedido con
caracter patrimonial, supone un cuota de participacién en los gastos de la Agrupacién
del 2,5725334 %. Importe liquidacién provisional: 316.113,87 - €. Cuota de
participacién en los gastos de gestién y urbanizacién de la Agrupaciodn,
correspondientes al 24,799 % de cesidén obligatoria y gratuita: 0 $. En aplicacién del
articulo 31.2.b). de la Ley 15 /2011, Ley del Suelo y Ordenacién Territorial del
Extremadura. ANEXO INSEPARABLE E INDIVISIBLE. Esta finca tiene vinculado como anexo
inseparable e indivisible una participacién indivisa del 25 %, de la finca resultante
niimero 13, parcela R-4.5, -finca registral 45.112, obrante al folio 58 del Libro
1.024- destinada a acceso rodado de personas y vehiculos.

1

279&pes_cod=-1&ent_id=1&idioma:

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMIENTO BADAJOZ P0.601.500-B 2508 1024 54 1

100,000000% del pleno dominio por titulo de proyecto de reparcelacion.

APROBADO DEFINITIVAMENTE el PROYECTO DE REPARCELACION SUB-CC-9.2.3, del Plan General
Municipal de Badajoz, por Resolucién de la Alcaldia de fecha de 14 de Diciembre del
2.012; habiéndose aprobado el Modificado del Proyecto de Reparcelacidén, por
Resolucioéon de la Alcaldia (PD) de fecha de 27 de Abril del 2.015, convalidada por
otra Resolucién de la Alcaldia de fecha de 8 de Junio del 2.015.-Formalizada en
escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ, n° de

protocolo
Inscripcién: 1* Tomo: 2.508 Libro: 1.024 Folio: 54 Fecha: 23/11/2015
CARGAS
NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE BADAJOZ 06016000693641 Pag:1de2

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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INFORMES VALORACIONES SUB;CC9.2;3 Y APD;23

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS

Codigo para validacion: XMJHM-K18R2-YN9KL
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Autoliquidada como exenta, la Transmisién Acto Juridico de la inscripcién 1 de esta
finca, queda afecta por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 23/11/15, al pago de
la liquidacién complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
~GASTOS DE URBANIZACION

GASTOS DE URBANIZACION: Cuota de participacién en los gastos de gestién vy
urbanizacién de la Agrupacién: E1 75,201 % de esta finca cedido con caracter
patrimonial, supone un cuota de participacién en los gastos de la Agrupacién del
2,5725334 %. Importe liquidacidn provisional: 316.113,87 ;. Cuocta de participacidén en

o

los gastos de gestidon y urbanizacidén de la Agrupacidén, correspondientes al 24,799 %
de cesién obligatoria y gratuita: 0 %$. En aplicacién del articuleo 31.2.b). de la Ley
15 /2011, Ley del Suelo y Ordenacién Territorial del Extremadura.

Formalizada en escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE
BADAJOZ, n° de protocolo .

Inscripcién: 1* Tomo: 2.508 Libro: 1.024 Folio: 54 Fecha: 23/11/2015

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de pr LSCIII[{C]O[Y, 1] cneue del
Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota: -

1

NO hay documentos pendientes de despacho \ ;

1&idioma:

(1). La situacién de no coordinada con catastro, lo es salvo que en la propia nota se diga que en una fecha determinada
se encuentra coordinada.

s_cod=-1&ent_id

Honorarios: 3°64 Euros

279&pe:

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se vefieren al dia de 15/01/2024 11:15.:39, antes de la apertura del diario.
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

INFORME DE VALORACION

PARCELA (44,172%) R-4.2 DEL SUB-CC9.2-3

1.- ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe a peticidén del Excmo. Sr. Alcalde del
Ayuntamiento de Badagjoz con la finalidad de su enagjenacién por el
procedimiento de subasta pUblica, tramitado segin el Reglamento de Bienes
de las Entidades locales.

1

1&idioma:

DESCRIPCION

Porcion de terreno de 628,788 m2 que forma parte indivisible de:

URBANA la finca n°10 Parcela R-4.2 procedente del Proyecto de Reparcelacion
del P.P. del Sector SUB-CC-9.2.3, tiene una superficie de1.423,50 m2

279&pes_cod=-1&ent_id

TITULARIDAD

Adjudicada al Ayuntamiento de Badajoz 44,172% pleno dominio, por el Proyecto
de Reparcelacién SUB-CC-9.2.3, del Plan General Municipal de Baddjoz

Figura inscrita en el Inventario de Bienes Municipales en el epigrafe de fincas
urbanas con la referencia.......

Naturaleza del Dominio: PATRIMONIAL
cedido con cardcter patrimonial

oy “-ﬁ
_'_...—-‘—f:::-_—-'

~a

>

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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Ayuntamiento de Badajoz
%>  SERVICIO DE PATRIMONIO

DATOS REGISTRALES

Finca n°45,106, tomo 2.508, libro 1.024, folio 44, inscripcion1® del Registro
del Propiedad n°1 de Baddjoz.
Esta finca tfiene vinculado como anexo inseparable e indivisible una
participacion indivisa de la parcela R-4.5, finca registral 45.112 destinada a
acceso rodado de personas y vehiculos.

CARGAS: GASTOS DE URBANIZACION 185.481,55€ correspondientes al 44,1723% de la
cuota de 420.360,30 de gestién y participacion de la Agrupacion de Interés
Urbanistico de la finca cedido con cardcter patrimonial.

1

REFERENCIA CATASTRAL 2854901PD702550001LK

=1&idioma:

-1&ent_id

2,- CONDICIONES URBANISTICAS

s_cod=:

279&pe:

Conforme a la Revision del Plan General Municipal, aprobada
definitivamente el dia 7 de noviembre de 2.007 y publicado en el Diario Oficial
de Extremadura el 24 de noviembre de 2007, las condiciones urbanisticas de La
parcela Parcela R-4.2 procedente del Proyecto de Reparcelacién del P.P. del
Sector SUB-CC-9.2.3 son las siguientes:
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_ CLASE DE SUELO, SUELO URBANIZABLE CON PROGRAMA DE
é EJECUCION APROBADO Y URBANIZACION
s RECEPCIONADA PCR EL AYUNTAMIENTO.
;é AREA NORMATIVA. SUB-CC-9.2-3

E TIPOLOGIA RCL/EAA /V+A

é m2 techo lucrativo RESIDENCIAL 44,172% (3.690 m?2t)

é =1.629,94 m2t

% m2 techo lucrativo COMERCIAL 44,172% (835 m2)

H = 368,83 m2t

E TOTAL m2 techo lucrativo 44,172% (4.525 m2t)

g =1.998,77 m2t
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i

] Espacios Lave Pibice (Setra kea)
Equipamienta PUtico (Dofacicnes)
B eqipamocts Priveso

| Resiswca
B Espacios Livre Pivaca
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1

t_id=1&idioma:

s_cod=-1&ent_id

La parcela se encuentra incluida dentro de la Manzana 4

279&pe:

3.- CRITERIOS DE VALORACION.

La presente valoracién se ha realizado de acuerdo con los requisitos de
la orden ECO /805/ 2003 de 27 de marzo, sobre normas de valoraciéon de bienes
inmuebles publicada en el BOE del 19 de abril. Obtenido el valor de tasacién
por el método de comparacién establecido en dicha normativa de acuerdo
con la finalidad prevista. '

4.- DETERMINACION DEL VALOR RESIDUAL DE SUELO.

4,1-Estudio de Mercado.

Estudiado y seleccionado inmuebles del mercado inmobiliario, se han recogido
inicialmente para establecer la comparacidon, é muestras de zonas semejantes
a la estudiada. Dichas muestras del segmento del mercado inmobiliario de
comparables, se han obtenido de informaciones concretas sobre ofertas
redlizadas por APl o particulares en portales del ramo en internet, seleccionando

aquellos inmuebles que por sus caracteristicas iniciales se ha considerado que
mads se asemejaban al inmueble objeto de valoracion.
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Calculo del valor por comparacion base para el cdlculo del valor del suelo.

En primer lugar, dado que para el cdiculo del valor a obtener se ha realizado
solo por el método de comparacién, hemos establecido un gjuste inicial con un
coeficiente de reducciéon del 15%, de conformidad con el articulo 23 de la
Orden ECO, en correspondencia con el articulo 24.1 del Real Decreto 149/2011

En segundo lugar, y al objeto de poder homogeneizar el segmento de mercado
seleccionado con el bien inmueble objeto de valoracion, se han establecido,
de conformidad con las cuadlidades y caracteristicas de los inmuebles, |os
siguientes coeficientes de ponderacién:

« Coeficiente de ponderaciéon en funcién de su localizacién: variacion
mdxima del 20%

1

1&idioma:

Coeficiente de ponderacién en funcién de la calidad constructiva:

-1&ent_id=
°

o Calidad superior: 1,20
o Cdlidad media: 1,10

o Cdlidad estdndar: 1,00
o Cdlidad inferior: 0,90

279&pes_cod=

o Coeficiente de ponderacién en funcién de la antigledad y estado de
conservacion: calculado segUn las determinaciones contenidas en el
reglamento de valoraciones RD 1492/2011.

En funcidn de los coeficientes de ponderacion establecidos para la
homogeneizacién de las muestras, partiendo de la base de que deseamos
obtener un comparable para un suelo de obra nueva y residencial colectiva
libre, obtenemos los siguientes cuadros:
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APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL
CUADRO COMPARATIVO DE
LAS MUESTRAS
SELECCIONADAS
SUP, VALOR VALOR
o
Tngon IONA CALLE FUENTE FECHA | CONST. | VALOR € CSEE::JCJ?ETE AJUSTADO | AJUSTADO
§ M2C € €/M2C
;CE”
8 Matilde
° Avda | Tagle Ortiz enero
s 1 Elvas [n°35 Promotor | 2024 84,00 180.000 0,85 153.000 1.821,43
Q
=
8 Avda | Julia Urdiain enero
£ 2 Elvas | Zubelzun®8 | Tecnicasa| 2024 75,00 149.000 085 126.650 1.688,67
3
2
;v) Matilde
o Avda | Tagle Ortiz enero
% 3 Elvas [ n°24 Promotor 2024 124,00 | 265.000 0,85 225.250 1.816,53
ET
8t Antonio de
o2 Avda | Nebrijan® enero
8 I 4 Elvas |10 Promotor 2024 90,00 160.000 085 136.000 1.511,11
Eo
%% Francisco
%% Avda | Tejada enero
g o 5 Elvas | Vizuete s/n | Tecnicasa | 2024 69,13 137.500 085 116875 1.690,66
£ g
§§ Julio
24 Avda | Cienfuegos enero
B %' 6 Elvas |linaresn°8 | Habitaclia| 2024 96,00 180.000 0,85 153.000 1.593,75
T
23
§ E COF.
3] N°DE ESIADG chSb COF. | anmcOe- | corpon. | SO | valor VALOR €/M2C
3 NGO | conten. | nconadi | o raar e LapbE| S8k | paD anmcle- | PN | comse. | HomogENE-
§§ GRSTEN Eg,lxr.l TACIoN AROS DAD L | ©poe 1ADO
@ﬁ CION
En
Eg 1 Normal Media construccién | 1,10 | 0,85 0 1.0000 |[0.94 | 143.055 1.703,04
~ o
=3
< {=4
@'g 2 Normal Media 2.006 1.10 | 0%0 18 07700 | 1,12 141.848 1.891,31
og
§§ En
; § 3 Normal Media construccién | 1,10 | 0,90 0 1,0000 |0,99| 222.998 1.798,37
58
23
EE 4 Normal Media 2.001 1,10 095 23 1,2100 | 1,26 | 171.965 1.910,72
&2
ce
; é En
§ 3 5 Normal Media cosfruccion | 1,10 | 1,00 0 1,0000 | 1,10 | 128.563 1.859,72
X ©
=%
?’zé 6 Normal Media 2.003 1,10 0,90 21 1,1600 1,15 175.705 1.830,26
<
5g
58 VALORDE
%%3, COMPARACION EN 1.832,24
£o VENTA
Sk
3%
238
3T
g2
EE
€8
]
g2
52
S9
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Como conclusién para el aprovechamiento Lucrativo RESIDENCIAL se obtiene
tras la homogeneizacién de los comparables un valor medio de 1.832,24 €/m2t

APROVECHAMIENTO LOCALES.

Se locdliza en venta local en construccidon en bruto en calle Matilde Tagle Ortiz
n® 35 de 385 m2 a un valor en venta de 250.000 €, es decir a un valor de
repercusion de 649,35 €/m2t.

4.2- Calculo del valor residual de repercusion de suelo por metro cuadrado
edificable.

De conformidad con el criterio de valoracion expuesto y, en consecuencia, en
aplicacion del articulo 22 del RD 1492/2011, la férmula empleada para el céiculo
es, en definitiva, la siguiente:

VRS = (Vv/K) - VC-Gup

Donde
VRS: Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado

1

=1&idioma:

279&pes_cod=-1&ent_id

Vv: Valor en venta del uso considerado en base al estudio de mercado
K: Coeficiente que pondera la totalidad de gastos generales, establecido
en 1,40, de conformidad con las circunstancias establecidas en el
apartado 2.b del Articulo 22 por el plazo de comercializacién y riesgo
previsible, ,

Vc: Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del

uso considerado: CcR (Coste de construccion residencial) + Cel (Coste
de construccion local).

Gup: Gastos de urbanizacién pendientes y otros deberes y cargas
pendientes, cadlculado, de conformidad con el articulo 22 del RD
149/2011.
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FROPUESTA PARA MANCOMUNDAD | ATUNTAMIENTO
PROFUESTA PARA MANCOMUNDAD / AYUNTAMGENTO

URZANZACON INTEROR

“IUP.B\}.“ZAV&OH INTEROR
OBRAS A REALIZAR POR LA MANCOMUNIDAD DE LA PARCELA R4.5
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

VmR (€/m2t)

valor en venta

residencial 1.832,24
VmL (€/m2t)

Valer en venta locales 649,35

COEFICIENTE K

0]

1

Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO

1&idioma:

279&pes_cod=-1&ent_id

(€/m21) 763,94
Nc: NIVEL DE CALIDAD 1,10
Ig: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE
CONIRATA 0,19
Cc= Pebx Ncx (1+lg) | Cc: COSTO CONSTRUCCION [€/m2i) 1000,00
COSTE CONSTRUCCION
RESIDENCIAL Cc R(€/m2t) 1000,00
Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO
(€/m21) 168,00
Nc: NIVEL DE CALIDAD 1.00
Ig: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE
CONIRATA 0,19
Cur= Pe x Nc x (1+1g) Cur: COSTO CONSTRUCCION (€/m21) 200,00
COSTE CONSTRUCCION.
EQUIPAMIENTO PRIVADO
Cel (€/m2t) 200,00

Vm (€)= 3.225.941,02 €

COSTE CONSTRUCCION RESIDENCIAL CcR (€)

COSTE CONSTRUCCION LOCALES Ccl (€)

Ccl (€/m2t) *Sup. edificable m2 = 200 €/m?2t x 368,83 = 73.766 €

VMR (€) + Vm L LOCALES (€) = Vm R(€/m21) x Sup. edificable residencial
(m2t) + Vm L(€/m2t) x Sup. Edificable locales (m21) =

(1.832,24 €/m2t x 1.629,94 m2) + (649,35 €/m2t x 368,83 m2) =

2.986.441,26 € + 239.499,76 €

CcR&/m2t x Sup. edificable m2= 1000 €/m2t x 1.629,94m2 =1.629.940,00 €

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

.Otros: (10) 1671990 - Fecha(24012024) - Exp(2023_17692) -
INFORMES VALORACIONES SUB;CC9.2;3 Y APD;23

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS

Codigo para validacion: XMJHM-K18R2-YN9KL
Pagina 26 de 129

Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

5- VALOR FINAL DEL SUELO

A este valor de suelo hay que descontarle el valor de las obras de
urbanizacién de la parcela mancomunada  R-4.5

COSTE URBANIZACION INTERIOR de parcela mancomunada R4.5
27.607,00€ 44,172%(25% 250.00€)

Vs=Vm/k-CcR-Ccl-Gup

Vs= ((3.225.941,02 €/1.4)-1.629.940 € -73.766 € - 27.607,00 €) = 572,930,58 €

1

Vr=Vs/Sc = 286,64 €/m2t

ASCIENDE LA PRESENTE VALORACION DE LA PARCELA CATASTRAL
2854901PD702550001LK A QUINIENTOS SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA
EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS DE EUROS.

s_cod=-1&ent_id=1&idioma

é- CARGAS

279&pe:

GASTOS DE URBANIZACION 185.681,55€ correspondientes a la cuota de gestion
y participaciéon de la Agrupacién de Interés Urbanistico de
la finca cedido con cardcter patrimonial.

VALOR FINAL DEL SUELO

Vs — Carga de urbanizacién =572.930,58 € - 185.681,55 € = 387.249,03 €

En Badajoz a de enéro de 2024
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z
s concuno Aot Conimo  rvacaon CERTIFICACION CATASTRAL
7l y .
TMes ~°"" i S—— DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Y FUNCION PUBLICA DFEL CATASTRO

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad

Referencia catastral; 2854901PD7025S0001LK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL MATILDE TAGLE 25-Suelo 06006 BADAJOZ [BADAJOZ]

Valor catastral [2024]: 97.398,76 €
Valor catastral suelo: 97.398,76 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Finalidad: p
Fecha de emisidn: 12/01/2024

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Calastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: 06900-AYTUNTAMIENTO DE BADAJOZ - PATRIMONIO Y CONTRATACION

Hoja 112

o Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicllio fiscal

'g AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0O601500B  44,17% de PZ ESPANA [ TESORERIA |3

o propledad 06002 BADAJOZ [BADAJOZ)

§ CIVITAS HISPANIA, S.L. B42879841 4,72% de AV ENRIQUE SEGURA ONTANO 2

° propledad 06004 BADAJOZ [BADAJOZ]

é SAENZ MURILLO MIRIAN DE LIS 08813781C  16,54% de UR LOS OLIVOS 29

2 propledad 06010 BADAJOZ [BADAJOZ]

4 SABIDO SANCHEZ CONCEPCION 087561467  9,66% de CL ENRIQUE SEGURA OTANO 12 PI:04 PtB

E propiedad 06004 BADAJOZ [BADAJOZ]

_g CARDAVAN SL B06201719  7,85% de CR MADRID-LISBOA 24 §
;’.)— propiedad 06008 BADAJOZ [BADAJOZ] o
é SAENZ MURILLO CARMEN 08736011  5,36% de CL REINA MARIA CRISTINA 47 Es:1 P03 Pt:14 PUERTO DE SAGUNTO S
° propiedad 46520 SAGUNTO / SAGUNT [VALENCIA] b7
c @
2 - Continta en péginas siguientes E
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ESTADO
NO REQUIERE FIRMAS

x VICEPRESIDENCIA
CUARTA DEL GOBJERNO
ki .1 coseNo
DE ESPANA MINISTERIO
x DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

Titularidad (Continuacidn)
Apellidos Nombre / Razén social
SAENZ MURILLO VICENTE

CARMONA DAVILA MANUEL

REYNOLDS DUQUE JESUS MARIA

SAAVEDRA LOPEZ DE AYALA TRINIDAD

1

s_cod=-1&ent_id

279&pe:

o

Referencia catastral: 2854907PD7025S0001RK
Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 27

g BADAJOZ [BADAJOZ]
§ o Titularidad principal
i Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

' AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ PO601500B PZ ESPANA[TESORERIA]3

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 19/02/2021

Referencia catastral: 2854908PD7025S0001DK
Localizacién: CL MATILDE TAGLE 25[A]

o Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0801500B PZ ESPANA [ TESORERIA] 3

. CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 2854901PD7025S0001LK

DRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (CONTINUACION)

NIF/NIE Derecho Domicllio fiscal

08746974M  3,26% de AV ELVAS APARTADO CORREO 141
prapiedad 06080 BADAJOZ [BADAJOZ]

087184418  3,25% de CL DAMIAN TELLEZ LAFUENTE 33

propiedad 06010 BADAJOZ [BADAJOZ)

08753965G  2,59% de PS CONDES DE BARCELONA 15 Es:1 P1:04 Pt:A
propiedad 08010 BADAJOZ [BADAJOZ]

087659365  2,59% de PS CONDES DE BARCELONA 15 Es:1 P1:04 PtA
propledad 06010 BADAJOZ [BADAJOZ)

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

BADAJOZ [BADAJOZ]

06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

CSV: ABSSPJ30PDWSBEICQ (verificable en hitps://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/01/2024
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IDENTIFICADORES

ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

; VICEPRESIDENCIA
CUARTA DEL GOBIERNO
"ﬂ,j, GOBIERNO
DEESPANA  MINISTERIO
: DE HACIENDA.
¥ FUNCION FUBLICA

Titularidad {Continuacidn)
Apellidos Nombre / Razén sacial
SAENZ MURILLO VICENTE

CARMONA DAVILA MANUEL
REYNOLDS DUQUE JESUS MARIA

SAAVEDRA LOPEZ DE AYALA TRINIDAD

1

=1&idioma:

s_cod=-1&ent_id

279&pe:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (CONTINUACI@N)

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

SECRETARIA OE ESTADO
DE HACIENDA

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

08746974M  3,26% de AV ELVAS APARTADO CORREO 141
propiedad 06080 BADAJOZ [BADAJOZ]

087184418 3,25% de CL DAMIAN TELLEZ LAFUENTE 33
propledad 06010 BADAJOZ [BADAJOZ]

08753965G  2,59% de PS CONDES DE BARCELONA 15 Es:1 P1:04 Pt:A
propledad 06010 BADAJOZ [BADAJOZ)

087659365 2,59% de PS CONDES DE BARCELONA 15 Es:1 P04 PE:A
propiedad 06010 BADAJOZ [BADAJOZ]

Referencia catastral: 2654907PD702550001RK

Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 27
BADAJOZ [BADAJOZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social

AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ

NIF Domicilio fiscal

PO6015008 PZ ESPANA [ TESORERIA]3
06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

Parcela coordinada con el Registro de |a Propiedad 19/02/2021

Referencia catastral: 2854908PD7025S0001DK

Localizacién: CL MATILDE TAGLE 25[A]
BADAJOZ [BADAJOZ)

Titularidad principal
Apellidos Nembre / Razén social

AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ

NIF Domicilio fiscal

PO601500B PZ ESPANA [ TESORERIA]3
06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

CERTIFICACION CATASTRAL

Referencia catastral: 2854901PD7025S0001LK

) | Fecha de firma: 12/01/2024

(verificable en https://www.sedecatastro.gob.es

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

CSV: ABSSPJ30PDWSBEICQ
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por ésta Nota Simple Informativa, se
hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, seg(in dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BADAJOZ N°1
Plaza Antonio Amaya Alvarez s/n
06003 BADAJOZ

Fecha de Emision: 15/01/2024 11:15:39
Solicitante: AYUNTAMIENTOBADAJOZ

FINCA DE BADAJOZ (SECCION 1) N°: 45106, IDUFIR: 06016000693627. NO COORDINADA CON
CATASTRO.(1)

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: PARCELA.

Localizacién: CALLE SIN DENOMINACION , Situacién SUB-CC-9.2-3

Referencia Catastral alegada: NO CONSTA )

Superficie del terreno: mil cuatrocientos veintitrés métros, cincuenta decimetros cuadrados

URBANA. FINCA N° 10. Submanzana R-4.2 del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUB-
CC-9.2-3. SUPERFICIES DE SUELO: Superficie neta edificable sobre rasante NOVECIENTOS
UN METROS CUADRADOS -901 m?s-. Superficie total MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES METROS Y
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS -1.423,50 m?s-. SUPERFICIES EDIFICABLES: Superficie
edificable residencial -viviendas de venta libre- 3.690 m?t. Superficie edificable de
equipamientos privados 835 m2t. Unidades de Aprovechamiento que supone esta finca
4.609 u.as. LINDEROS: Norte: Vial V1 del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUB-
CC-9.2-3; Este: Vial V6 del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUB-CC-9.2-3; Sur:
Finca final n°® 13 de resultado del Proyecto de Reparcelacién; Oeste: Finca final n°
13 de resultado del Proyecto de Reparcelacién. GASTOS DE URBANIZACION: Cuota de
participacién en los gastos de gestidén y urbanizacidén de la Agrupacién: 3,4208905 %.
Importe liquidacidn provisional: 420.360,30 €. ANEXO INSEPARABLE E INDIVISIBLE. Esta
finca tiene vinculado como anexo inseparable e indivisible una participacién indivisa

1

=1&idioma:

279&pes_cod=-1&ent_id

del 25%, de la finca resultante numero 13, parcela R-4.5, -finca registral 45.112,
obrante al folio 58 del Libro 1.024- destinada a acceso rodado de personas vy
vehiculos.
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LEF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SAAVEDRA LOPEZ AYALA, TRINIDAD 087659363 2508 1024 46 1
REYNOLDS DUQUE, JESUS 08753965G

5,194000% del pleno dominio con caradcter ganancial por titulo de reparcelacion.

APROBADO DEFINITIVAMENTE el PROYECTO DE REPARCELACION SUB-CC-9.2.3, del Plan General
Municipal de Badajoz, por Resolucién de la Alcaldia de fecha de 14 de Diciembre del
2.012; habiéndose aprobado el Modificado del Proyecto de Reparcelacién, por
Resolucién de la Alcaldia (PD) de fecha de 27 de Abril del 2.015, convalidada por
otra Resolucién de la Alcaldia de fecha de 8 de Junio del 2.015.-Formalizada en
escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ, n° de

protocolo
Inscripcidn: 1* Tomo: 2.508 Libro: 1.024 Folic: 46 Fecha: 23/11/2015
CARMONA DAVILA, MANUEL 087184418 2508 1024 46 1

3,248000% del pleno dominio con caracter privativo por titulo de reparcelacion.

APROBADO DEFINITIVAMENTE el PROYECTO DE REPARCELACION SUB-CC-9.2.3, del Plan General
Municipal de Badajoz, por Resolucién de la Alcaldia de fecha de 14 de Diciembre del
2.012; habiéndose aprobado el Modificado del Proyecto de Reparcelacién, por
Resolucién de la Alcaldia (PD) de fecha de 27 de Abril del 2.015, convalidada por
otra Resolucién de la Alcaldia de fecha de 8 de Junio del 2.015.-Formalizada en
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escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE BADAJQZ, n° de
protocolo

Inscripcidn: 1* Tomo: 2.508 Libro: 1.024 Folio: 46 Fecha: 23/11/2015

SABIDO SANCHEZ, CONCEPCION 08756146T 2508 1024 46 1
9,660000% del pleno dominio con cardcter privativo por titulo de reparcelacion.
APROBADO DEFINITIVAMENTE el PROYECTO DE REPARCELACION SUB-CC-9.2.3, del Plan General
Municipal de Badajoz, por Resolucién de la Alcaldia de fecha de 14 de Diciembre del
2.012; habiéndose aprobado el Modificado del Proyecto de Reparcelacién, por
Resolucién de la Alcaldia (PD) de fecha de 27 de Abril del 2.015, convalidada por
otra Resolucién de la Alcaldia de fecha de 8 de Junio del 2.015.-Formalizada en
escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ, n° de
protocolo

Inscripcién: 1* Tomo: 2.508 Libro: 1.024 TFolio: 46 Fecha: 23/11/2015

CARDAVAN SL B06201719 2508 1024 46 o 1
3,686000% del pleno dominio por titulec de reparcelacion. .f o
APROBADO DEFINITIVAMENTE el PROYECTO DE REPARCELACION SUB-CC-9.2.3, del{ Plan General
Municipal de Badajoz, por Resolucién de la Alcaldia de fecha de 14 de Diciembre,del
2.012; habiéndose aprobado el Modificado del Proyecto de Reparcelaciony” por
Resolucién de la Alcaldia (PD) de fecha de 27 de Abril del 2.015, convalidada por -
otra Resolucién de la Alcaldia de fecha de 8 de Junio del 2.015.-Formalizada en
escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ,'n“tﬂe

=

1

E protocolo

e Inscripcion: 1* Tomo: 2.508 Libro: 1.024 Folio: 46 Fecha: 23/11/2015

¢ SAENZ MURILLO, VICENTE 08.746.974-M 2508 1024 46 1
3

3,264000% del pleno dominio con cardcter privativo por titulo de reparcelacion.

APROBADO DEFINITIVAMENTE el PROYECTO DE REPARCELACION SUB-CC-9.2.3, del Plan General
Municipal de Badajoz, por Resolucién de la Alcaldia de fecha de 14 de Diciembre del
2.012; habiéndose aprobado el Modificado del Proyecto de Reparcelacidén, por
Resolucién de la Alcaldia (PD) de fecha de 27 de Abril del 2.015, convalidada por
otra Resolucién de la Alcaldia de fecha de 8 de Junio del 2.015.-Formalizada en
escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ, n° de

279&pes_cod=

protocolo
Inscripcién: 1* Tomo: 2.508 Libro: 1.024 Folio: 46 Fecha: 23/11/2015
SAENZ MURILLO, CARMEN 08.736.011-J 2508 1024 46 1

5,358000% del pleno dominio con caracter privativo por titulo de reparcelacion.
APROBADO DEFINITIVAMENTE el PROYECTO DE REPARCELACION SUB-CC-9.2.3, del Plan General
Municipal de Badajoz, por Resolucién de la Alcaldia de fecha de 14 de Diciembre del
2.012; habiéndose aprobado el Modificado del Proyecto de Reparcelacién, por
Resolucién de la Alcaldia (PD) de fecha de 27 de Abril del 2.015, convalidada por
otra Resclucién de la Alcaldia de fecha de 8 de Junio del 2.015.-Formalizada en
escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ, n° de
protocolo

Inscripcidn: 1* Tomo: 2.508 Libro: 1.024 Folio: 46 Fecha: 23/11/2015

SAENZ MURILLO, MIRIAN DE LIS 08.813.781-C 2508 1024 46 1
16,544000% del pleno dominio con cardcter privativeo por titulo de reparcelacion.
APROBADO DEFINITIVAMENTE el PROYECTO DE REPARCELACTION SUB-CC-9.2.3, del Plan General
Municipal de Badajoz, por Resolucién de la Alcaldia de fecha de 14 de Diciembre del
2.012; habiéndose aprobado el Modificado del Proyecto de Reparcelacién, por
Resolucién de la Alcaldia (PD) de fecha de 27 de Abril del 2.015, convalidada por
otra Resolucién de la Alcaldia de fecha de 8 de Junio del 2.015.-Formalizada en
escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ, n° de

protocolo
Inscripeién: 1* Tomo: 2.508 Libro: 1.024 Folio: 46 Fecha: 23/11/2015
AYUNTAMIENTO BADAJOZ P0.601.500-B 2508 1024 46 1

44,172000% del pleno dominio por titulo de reparcelacion.

APROBADO DEFINITIVAMENTE el PROYECTO DE REPARCELACION SUB-CC-9.2.3, del Plan General
Municipal de Badajoz, por Resolucién de la Alcaldia de fecha de 14 de Diciembre del
2.012; habiéndose aprobado el Modificado del Proyecte de Reparcelacidn, por
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Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por ésta Nota Simple Informativa, se
hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sdlo la Certificacidn acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

Resolucién de la Alcaldia (PD) de fecha de 27 de Abril del 2.015, convalidada por
otra Resolucién de la Alcaldia de fecha de 8 de Junio del 2.015.-Formalizada en
escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ, n° de

protocolo

Inscripecidn: 1* Tomo: 2.508 Libro: 1.024 Folio: 46 Fecha: 23/11/2015
******************************************************************* R
CARDAVAN SL B06201719 2508 1¢%% . 46
4,157000% del plenc dominio por titulo de compra. \© ,‘)“‘-P"
Formalizada en escritura con fecha 05/04/18, autorizada en B ‘&éfz, T =
GUTIERREZ, n°® de protocolo 552. o f’ S
Inscripcidn: 2% Tomo: 2.508 Libro: 1.024 Folio: 46 Fecha53'0“(,3’-/'0\;:{/‘2‘0-1‘9'. Il

CIVITAS HISPANIA SL B42879841
4,717000% del pleno dominioc por titulo de compra.
Formalizada en escritura con fecha 14/06/22, autorizada en GRANADA, FRANC
MORAL, n° de protocolo 1924.

Inscripcién: 9% Tomo: 2.595 Libro: 1.111 Folio: 65 Fecha: 17/01/2023

1

1&idioma:

CARGAS

-GASTOS DE URBANIZACION

GASTOS DE URBANIZACION: Esta finca tiene una cuota de participacién en los gastos
de gestién y wurbanizacién de la Agrupacién: 3,4208905 -%. Importe liquidacién
provisional: 420.360, 30
Formalizada en escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE
BADAJOZ, n° de protocolo
Inscripcidn: 1* Tomo: 2.508 Libro: 1.024 Folio: 46 Fecha: 23/11/2015

279&pes_cod=-1&ent_id

Pagada por autoliquidacién la cantidad de 5.920,00 euros correspondientes a la
Transmisién/acto juridico de la inscripcién/anotacién 2 de esta finca, queda afecta
por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 03/01/19, al pago de la liquidacién
complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados.

Pagada por autoliquidacién la cantidad de 2.223,00 euros correspondientes a la
Transmisién/acto juridico de la inscripcién/anotacién 3 de esta finca, queda afecta
por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 26/03/21, al pago de la liquidacidn
complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados.

Pagada por autoliquidacién la cantidad de 6.669,00 euros correspondientes a la
Transmisién/acto juridico de la inscripcién/anotacién 3 de esta finca, queda afecta
por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 26/03/21, al pago de la liquidacién
complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados.

Pagada por autoliquidacién la cantidad de 2.223,00 euros correspondientes a la
Transmisién/acto juridico de la inscripcién/anotacién 4 de esta finca, queda afecta
por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 26/03/21, al pago de la liquidacién
complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados.

Pagada por autoliquidacién la cantidad de 6.669,00 euros correspondientes a la
Transmisidén/acto juridico de la inscripcién/anotacién 4 de esta finca, queda afecta
por el plazo de 5 afos, a partir de la fecha 26/03/21, al pago de la liquidacién
complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados.
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Pagada por autoliquidacién la cantidad de 6.224,38 euros correspondientes a la
Transmisién/acto juridico de la inscripcién/ancotacién 5 de esta finca, queda afecta
por el plazo de 5 afos, a partir de la fecha 26/03/21, al pago de la liquidacién
complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados.

Pagada por autoliquidacién la cantidad de 3.824,38 euros correspondientes a la
Transmisién/acto juridico de la inscripcién/anotacién 5 de esta finca, queda afecta
por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 26/03/21, al pago de la liquidacién
complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados.

Pagada por autoliquidacién la cantidad de 3.054,00 euros correspondientes a la
Transmision/acto juridico de la inscripcién/anotacién 6 de esta finca, queda afecta
por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 26/03/21, al pago de la liquidacién
complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados.

Pagada por autoliquidacién la cantidad de 9.162,00 euros correspondientes a la
Transmisién/acto juridico de la inscripcién/anotacién 6 de esta finca, queda afecta
por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 26/03/21, al pago de la liguidacidn
complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados.

1

1&idioma:
\

f

o fons
Pagada por autoliquidacién la cantidad de 5.106,15 euros gaprespapdierntes a- la

Transmisién/acto juridico de la inscripcién/anotacién 7 de eﬁftaf/ﬁf c{ai, queda afecta

) = W, -
‘ ~fav liguidacion
dnefs:
<

complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transn
Actos Juridicos Documentados. \

s_cod=-1&ent_id

por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 17/01/23, al{(éa‘
B

279&pe:

____________________________________________ \ Dy
__________________ y = O
Pagada por autoliquidacién la cantidad de 25.611,32 euros\écﬁ s‘grqgai'ar%tes‘ a la
¥ oy Q-

Transmisién/acto juridico de la inscripcién/anotacién 8 de esta Tnca ‘“queda afecta
por el plazo de 5 afos, a partir de la fecha 17/01/23, al pago de la liquidacién
complementaria que pueda girarse por el Tmpuesto de Transmisiones Patrimoniales y

Actos Juridicos Documentados.

Pagada por autoliquidacién la cantidad de 75.050,49 euros correspondientes a la
Transmisién/acto juridico de la inscripeién/anotaciédn 9 de esta finca, 'queda afecta
por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 17/01/23, al pago de la liquidacién
complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados.

No sujeta a liquidacién por la Transmisiédn Acto Juridico de la inscripcién 10 de
esta finca, queda afecta por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 31/01/23, al
pago de la liquidacién complementaria que pueda girarse por el Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

No sujeta a liquidacién por la Transmisidén Acto Juridico de la inscripcidén 11 de
esta finca, queda afecta por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 31/01/23, al
pago de la liquidacién complementaria que pueda girarse por el Tmpuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

No sujeta a liquidacién por la Transmisién Acto Juridico de la inscripcién 12 de
esta finca, queda afecta por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 01/02/23, al
pago de la liquidacién complementaria que pueda girarse por el Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

No sujeta a liquidaciédn por la Transmisién Acto Juridico de la inscripcién 13 de
esta finca, queda afecta por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 01/02/23, al
pago de la liquidacién complementaria que pueda girarse por el Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por ésta Nota Simple Informativa, se
hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de
tercera, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

Autoliquidada como exenta, la Transmisién Acto Juridico de la inscripcién 14 de esta
finca, queda afecta por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 04/04/23, al pago de
la liquidacién complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Documentos relativos a Ia finca presentados y pendientes de despacha, vigente el asiento de presentacién, al cierre del
Libro Diario del dia anterior a Ia fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

(1). La situacién de no coordinada con catastro, lo es salvo que en la propia nota se diga que en una fecha determinada
se encuentra coordinada.

Honorarios: 364 Euros

1

1&idioma:

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 15/01/2024 11:15:39, antes de la apertura del diario.
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

INFORME DE VALORACION

PARCELA (59,694%) R-8.4 DEL SUB-CC9.2-3

1.- ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe a peticién del Excmo. Sr. Alcalde del
Ayuntamiento de Badajoz con la finalidad de su enajenacién por el
procedimiento de subasta publica, tramitado segin el Reglamento de Bienes
de las Entidades locales.

1

DESCRIPCION
URBANA finca n° 68 Parcela R-8.4 procedente del Proyecto de Reparcelacion
del P.P. del Sector SUB-CC-9.2.3, tiene una superficie de 849,77 m2 59,694%

s_cod=-1&ent_id=1&idioma

TITULARIDAD

Adjudicada al Ayuntamiento de Badajoz 59,694% pleno dominio, por el
Proyecto de Reparcelaciéon SUB-CC-9.2.3, del Plan General Municipal de
Badajoz

Figura inscrita en el Inventario de Bienes Municipales en el epigrafe de fincas
urbanas con la referencia.......

279&pe:

Naturaleza del Dominio: PATRIMONIAL
75,20% cedido con cardcter patrimonial
24,799 % de cesidn obligatoria y gratuita,
' destinado a PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO
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NO REQUIERE FIRMAS

!] Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

DATOS REGISTRALES

Finca n® 45.222, tomo 2.509, libro 1.025, folio 53,inscripcion1?® del Registro del
Propiedad n°1 de Badajoz.

Esta finca fiene vinculado como anexo inseparable e indivisible una
participacién indivisa de la parcela R-8.5, destinada a acceso rodado de
personas y vehiculos.

CARGAS: GASTOS DE URBANIZACION 250.929,87€ comrespondientes a la cuota
de gestion y participacion de la Agrupacion de Interés Urbanistico.

REFERENCIA CATASTRAL 2953602PD702550001EK

1

t_id=1&idioma:

2.- CONDICIONES URBANISTICAS

s_cod=-1&ent_id

Conforme a la Revision del Plan General Municipadl, aprobada
definitivamente el dia 7 de noviembre de 2.007 y publicado en el Diario Oficial
de Extremadura el 24 de noviembre de 2007, las condiciones urbanisticas de La
parcela Parcela R-8.4 procedente del Proyecto de Reparcelacion del P.P. del
Sector SUB-CC-9.2.3 son las siguientes:

279&pe:

CLASE DE SUELO. SUELO URBANIZABLE EN EJECUCION
AREA NORMATIVA. SUB-CC-9.2-3

TIPOLOGIA RCL/EAA /V+A

m2t lucrativo RESIDENCIAL 2.202,70 m?t

m?2t lucrativo COMERCIAL 498,74 m%t

TOTAL m2t lucrativo 2.701,44 m2
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

1

1&idioma:

La parcela se encuentra incluida dentro de la Manzana R-8.5

s_cod=-1&ent_id=

3.- CRITERIOS DE VALORACION.

279&pe:

La presente valoracién se ha realizado de acuerdo con los requisitos de

la orden ECO /805/ 2003 de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles publicada en el BOE del 19 de abril. Obtenido el valor de tasacién
por el método de comparacién establecido en dicha normativa de acuerdo

con la finalidad prevista.

4.- DETERMINACION DEL VALOR RESIDUAL DE SUELO.

4.1-Estudio de Mercado.

Estudiado y seleccionado inmuebles del mercado inmobiliario, se han recogido
inicialmente para establecer la comparacion, 6 muesiras de zonas semejantes
a la estudiada. Dichas muestras del segmento del mercado inmobiliario de
comparables, se han obtenido de informaciones concretas sobre ofertas
realizadas por APl o particulares en portales del ramo en internet, seleccionando

aquellos inmuebles que por sus caracteristicas iniciales se ha considerado que
mds se asemejaban al inmueble objeto de valoracion.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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’g Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

Calculo del valor por comparacién base para el cdiculo del valor del suelo.

En primer lugar, dado que para el cdlculo del valor a obtener se ha realizado

solo por el método de comparacién, hemos establecido un gjuste inicial con un
coeficiente de reducciéon del 15%, de conformidad con el articulo 23 de la

Orden ECO, en cormrespondencia con el articulo 24.1 del Real Decreto 149/2011

En segundo lugar, y al objeto de poder homogeneizar el segmento de mercado
seleccionado con el bien inmueble objeto de valoracién, se han establecido,
de conformidad con las cudlidades y caracteristicas de los inmuebles, los

siguientes coeficientes de ponderacion:

1

Coeficiente de ponderacion en funcién de su localizacion: variacion

t_id=1&idioma:
L ]

maxima del 20%

s_cod=-1&ent_id

+ Coeficiente de ponderaciéon en funcién de la calidad constfructiva:

279&pe:

o Calidad superior: 1,20
o Cdlidad media: 1,10

o Cadlidad esténdar: 1,00
o Cdlidad inferior: 0,90

e Coeficiente de ponderacion en funcion de la antigledad y estado de
conservacion: calculado segun las determinaciones contenidas en el

reglamento de valoraciones RD 1492/2011

En funcién de los coeficientes de ponderacion establecidos para la
homogeneizacién de las muestras, partiendo de la base de que deseamos
obtener un comparable para un suelo de obra nueva vy residencial colectiva

libre, obtenemos los siguientes cuadros:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

.Otros: (10) 1671990 - Fecha(24012024) - Exp(2023_17692) -
INFORMES VALORACIONES SUB;CC9.2;3 Y APD;23

OTROS DATOS FIRMAS

Codigo para validacion: XMJHM-K18R2-YN9KL
Pagina 40 de 129

ESTADO
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO
= APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL
= CUADRO COMPARATIVO DE
_ LAS MUESTRAS
SELECCIONADAS
o
s . SUP. VALOR VALOR
3 TE':TII?SEO IONA CALLE FUENTE FECHA | CONST. | VALOR € C[?EE;I?LIIE?E.I.E AJUSTADO | AJUSTADO
H m2c € €/M2C
5
§ Matilde
4 Avda | Tagle Ortiz enero
£ 1 Elvas | n°35 Promotor 2024 84,00 180.000 0.85 153.000 1.821,43
®
% Avda | Julia Urdiain enero
g 2 Elvas |Zubelzun®8 | Tecnicasa | 2024 75,00 149.000 0,85 126.650 1.688,67
2
g _ Matilde
3 é Avda | Tagle Ortiz enero
Eg 3 Elvas | n°24 Promotor | 2024 | 124,00 | 265.000 085 225.250 1.816,53
gy
§ 2 Antonio de
E3 Avda | Nebrija n® enero
gl 4 Elvas |10 Promotor 2024 90,00 160.000 0,85 136.000 1.511,11
E8
2 ;",' Francisco
K] Avda | Tejada enero
8% 5 Elvas | Vizuete s/n | Tecnicasa | 2024 69,13 137.500 0,85 116.875 1.690,66
P
=8 Julio
as Avda | Cienfuegos enero
g};j 6 Elvas |Llinaresn®8 | Habitaclia | 2024 96,00 180.000 0.85 153.000 1.593,75
33
g8
58
K2 COF.
§§ wpe | ESTADO | €O | anmcte. | corpon. | SOF | vatom VALOR €/M2C
5% G0 | ponies, || aiinnabl, | PECHACONIRUG-: | joipe | (20 DAD anniGle- | PON- | coRRe- | HOMOGENEI-
gg NVAGIGN i sicion | ANGS DAD m | eiboe 1ADO
£ § CION
25 =
g8 1 Normal Media construccién | 1,10 | 0,85 0 1,0000 |0,94 | 143.055 1.703,04
o =
g el
‘5’%’ 2 Normal Media 2.006 1,10 090 18 0,7700 1,12 ] 141.848 1.891,31
X 0
8
st En
%“2 3 Normal Media conslruccion | 1,10 | 0,90 0 1,0000 (099 | 222998 1.798,37
3]
L O
% < 4 Normal | Media 2.001 110 | 095 23 1,2100 | 1,26 | 171.965 1.910,72
=}
X
§é En
55 5 Normal Media costruccion | 1,10 1,00 0 1,0000 | 1,10 | 128.563 1.859,72
55
%g 6 Normal Media 2.003 1,10 0,90 21 1,1600 | 1,15 175.705 1.830,26
ke
SE VALOR DE
s COMPARACION EN 1.832,24
£c VENTA
g3
3s
Ss
SE
€8
]
g2
sg
S9
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

Como conclusién para el aprovechamiento Lucrativo RESIDENCIAL se obtiene
tras la homogeneizacion de los comparables un valor medio de 1.832,24 €/m2t

APROVECHAMIENTO LOCALES.

Se locdliza en venta local en construccidn en bruto en calle Matilde Tagle Ortiz
n® 35 de 385 m2 a un valor en venta de 250.000 €, es decir a un valor de
repercusion de 649,35 €/m2t.

4.2- Calculo del valor residual de repercusiéon de suelo por metro cuadrado
edificable.

De conformidad con el criterio de valoracién expuesto y, en consecuencia, en
aplicacién del articulo 22 del RD 1492/2011, la férmula empleada para el célculo
es, en definitiva, la siguiente: '

VRS = (Vv/K) - VC-Gup

1

=1&idioma:

-1&ent_id

Donde
VRS: Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado

s_cod

279&pe:

Vv: Valor en venta del uso considerado en base al estudio de mercado
K: Coeficiente que pondera la totalidad de gastos generdles, establecido
en 1,40, de conformidad con las circunstancias establecidas en el
apartado 2.b del Articulo 22 por el plazo de comercidlizacién y riesgo
previsible.

Vc: Vdlor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del

uso considerado: CcR (Coste de construccion residencial) + Ccl (Coste
de construccion local).

Gup: Gastos de urbanizacidon pendientes y otfros deberes y cargas
pendientes, calculado, de conformidad con el arficulo 22 del RD
149/2011.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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4.3- VALOR SUELO

Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

VmR (€/m2t)
valor en venta
residencial 1.832,24
VmL (€/m2t)
Valor en venta locales 649,35
COEFICIENTE K 1:401
Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO
(€/m21) 763,94
Nc: NIVEL DE CALIDAD 1,10
_ Ig: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE
& CONITRATA 0,19
§ Cc= Peb x Nc x (1+ig) Cc: COSTO CONSTRUCCION (€/m21) 1000,00
I COSTE CONSTRUCCION
o RESIDENCIAL Cc R(€/m2t) 1000,00
]
o3
% Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO
g (€/m21) 168,00
§ Nec: NIVEL DE CALIDAD 1.00
I 1g: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE
CONTRATA 019
Cur= Pe x Nc x (1+lg) Cur: COSTO CONSTRUCCION (€/m21) 200,00
COSTE CONSTRUCCION. .
EQUIPAMIENTO PRIVADO
Ccl (€/m2t) 200,00

Vm (€)= 4.359.731,87 €

COSTE CONSTRUCCION LOCALES Ccl (€)

VmR (€) + VmL LOCALES (€) = Ym R({€/m21) x Sup. edificable residencial
(m2t) + VmL (€/m2t) x Sup. Edificable locales (m2t) =

(1.832,24 €/m2t x 2.202,70 m2) + (649,35 €/m2t x 498,74 m2) =

2.986.441,26 € + 239.499,76 €

COSTE CONSTRUCCION RESIDENCIAL CcR (€)

CcR€/m2t x Sup. edificable m2= 1000 €/m2tf x 2.202,70m2 =2.202.700 €

Ccl (€/m2t) *Sup. edificable m2 = 200 €/m2t x 498,74 = 99.748 €

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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SERVICIO DE PATRIMONIO

5- VALOR FINAL DEL SUELO

Vr=Vs/Sc = 286,64 €/m2t

1

é- CARGAS

=1&idioma:

-1&ent_id

cardcter patrimonial.

s_cod

279&pe:

VALOR FINAL DEL SUELO

Vs =V m/k - Cc R- Cc L-Gup

Vs= ((4.359.731,87 €/1.4)- 2.202.700 € -99.748 €) = 811.644,19 €

ASCIENDE LA PRESENTE VALORACION DE LA PARCELA CATASTRAL
2953602PD7025S0001EK A OCHOCIENTOS ONCE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y
SEIS EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS DE EUROS.

GASTOS DE URBANIZACION 250.929,87 € correspondientes a la cuota de gestion
y participacién de la Agrupacion de Interés Urbanistico de la finca cedido con

Vs — Carga de urbanizacion =811.646,19 € - 250.929,87 € = 560.716,32 €

En Baddjoz a de enero de 2024
La Arquitecto Municipal de Patrimonio

Fdo.: Rosa Benito de Dios
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conmng | CUATAGH GosErNo S acon. 120 CERTIFICACION CATASTRAL
3 T e o—— DESCRIPTIVA Y GRAFICA
¥ FUNCION PUBLICA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social
AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ

ELVAS REAL ESTATE S.L

1

1&idioma:

PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 1.423 m2

Referencia catastral: 2953602PD7025S0001EK

Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 12[B] Suelo 08006 BADAJOZ [BADAJOZ)

Valor catastral [2024]: 97.618,21 €
Valor catastral suelo: 97.61821€
Valor catastral construccién: 0,00€

NIF/NIE Derecho Domlcilio fiscal
POB01500B  58,69% de PZ ESPANA [ TESORERIA]3
propiedad 06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

B02858744  40,30% de AV JUAN CARLOS | 4 P1.01 PLF
propiedad 06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

s_cod=-1&ent_id

279&pes_

4.305.340

_4305.320

| 4.305.300

673.000
1 '

— Limite zona varde

— Hicrografia

e de parcela

Maobillarioy sceras
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Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Este docurmnento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay loz datos de b certificacion.

673.060 Coordenadas U, T M. Huso 20 ETRSE9

i Escala:
673.020 673040 673 }aﬂ//
i . 5 : f .| 1/500

Finalldad: p
Fecha de emisién: 12/01/2024

Este certificado refleja los dalos incorporados a la Base de Datos del Catasiro. Solo podra utilizarse para el efercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante; 06900-AYTUNTAMIENTO DE BADAJOZ - PATRIMONIO Y CONTRATACION

Hoja 1/2

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

.Otros: (10) 1671990 - Fecha(24012024) - Exp(2023_17692) -
INFORMES VALORACIONES SUB;CC9.2;3 Y APD;23

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS

Codigo para validacion: XMJHM-K18R2-YN9KL
Pagina 45 de 129

GOBIERNO

DERT DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GENERAL
Y FUNCION PUBLICA DEL CATASTRO

. S e CERTIFICACION CATASTRAL
a

Referencia catastral: 2953602PD7025S0001EK
RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 2953604PD702550001ZK
Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 16(8]
BADAJOZ [BADAJOZ]
Titularidad principal
5 Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
JARDINES DEL GUADIANA SA A79307716 CL SORAGUSTINA 4 PI:BJ
06002 BADAJOZ [BADAJOZ]
ﬁ Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 08/06/2021

Referencia catastral: 2953603PD702580001SK

Locallzacién: UR SUB-CC-9.2-3 14[B)
BADAJOZ [BADAJOZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén soclal NIF Domicilio fiscal

o
AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0OB01500B PZ ESPANA [ TESORERIA] 3
06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

1

t_id=1&idioma:

i

s_cod=-1&ent_id

279&pe:

CSV: 5BFB21XNX6FEBDI7 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/01/2024
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‘? Ayuntamiento de Badajoz
2 SERVICIO DE PATRIMONIO

INFORME DE VALORACION

PARCELA R-9.1 DEL SUB-CC9.2-3

1.- ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe a peticién del Excmo. Sr. Alcalde del
Ayuntamiento de Badajoz con la findlidad de su encjenacién por el
procedimiento de subasta pUblica, framitado segun el Reglamento de Bienes
de las Entidades locales.

1

1&idioma:

DESCRIPCION
URBANA finca n°70 Parcela R-9.1 procedente del Proyecto de Reparcelacion
del P.P. del Sector SUB-CC-9.2.3, tiene una superficie de 1.423,50 m2

s_cod=-1&ent_id=

TITULARIDAD

Adjudicada al Ayuntamiento de Badajoz 100% pleno dominio, por el Proyecto
de Reparcelacién SUB-CC-9.2.3, del Plan General Municipal de Badajoz

Figura inscrita en el Inventario de Bienes Municipales en el epigrafe de fincas
urbanas con la referencia.......

279&pe:

Naturaleza del Dominio: PATRIMONIAL
cedido con cardcter patrimonial

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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Ayuntamiento de Badajoz
%  SERVICIO DE PATRIMONIO

DATOS REGISTRALES

Finca n°®45.226, tomo 2.509, libro 1.025, folio 61, inscripcion1® del Registro del
Propiedad n°1 de Badagjoz.

Esta finca fiene vinculado como anexo inseparable e indivisible una
participacion indivisa de la parcela R-9.5, finca registral 45,234 destinada a
acceso rodado de personas y vehiculos.

CARGAS: GASTOS DE URBANIZACION 420.360,30€ correspondientes a la cuota
de gestidn y participacién de la Agrupacion de Interés Urbanistico
cedido con cardcter patrimonial,

1

=18&idioma=

s_cod=-1&ent_id

REFERENCIA CATASTRAL 3153307PD703550001ZX

279&pe:

2.- CONDICIONES URBANISTICAS

Conforme a la Revision del Plan General Municipal, aprobada
definitivamente el dia 7 de noviembre de 2.007 y publicado en el Diario Oficial
de Extremadura el 24 de noviembre de 2007, las condiciones urbanisticas de La
parcela Parcela R-9.1 procedente del Proyecto de Reparcelacion del P.P. del
Sector SUB-CC-9.2.3 son las siguientes:

CLASE DE SUELOQ. SUELO URBANIZABLE EN EJECUCION
AREA NORMATIVA. SUB-CC-9.2-3

TIPOLOGIA RCL/EAA /V+A

m?2 techo lucrativo RESIDENCIAL 3.690 m2t

m?2 techo lucrative COMERCIAL 835 m2t

TOTAL m?2 techo lucrativo 4,525 m2t
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1

1&idioma:
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

(’ o

1

18&ent_id=1&idioma:

279&pes_cod:

3.- CRITERIOS DE VALORACION.

La presente valoracién se ha realizado de acuerdo con los requisitos de
la orden ECO /805/ 2003 de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de bienes
inmuebles publicada en el BOE del 19 de abril. Obtenido el valor de tasacion
por el método de comparacion establecido en dicha normativa de acuerdo
con la finalidad prevista.

4.- DETERMINACION DEL VALOR RESIDUAL DE SUELO.

4.1-Estudio de Mercado.

Estudiado vy seleccionado inmuebles del mercado inmobiliario, se han recogido
iniciaimente para establecer la comparacién, 6 muestras de zonas semejantes
a la estudiada. Dichas muestras del segmento del mercado inmobiliario de
comparables, se han obtenido de informaciones concretas sobre ofertas
realizadas por AP| o particulares en portales del ramo en internet, seleccionando
aquellos inmuebles que por sus caracteristicas iniciales se ha considerado que
mds se asemejaban al inmueble objeto de valoracion.
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Ayuntamiento de Badajoz
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Calculo del valor por comparacion base para el cdlculo del valor del suelo.

En primer lugar, dado que para el cdlculo del valor a obtener se ha realizado
solo por el método de comparacion, hemos establecido un gjuste inicial con un
coeficiente de reduccién del 15%, de conformidad con el articulo 23 de la
Orden ECO, en correspondencia con el articulo 24.1 del Real Decreto 149/2011

En segundo lugar, y al objeto de poder homogeneizar el segmento de mercado
seleccionado con el bien inmueble objeto de valoracién, se han establecido,
de conformidad con las cudlidades y caracteristicas de los inmuebles, los
siguientes coeficientes de ponderacién:

o Coeficiente de ponderacidén en funcién de su locdlizacién: variacién
madxima del 20%

1

1&idioma:

s Coeficiente de ponderacion en funcidn de la calidad constructiva:

Calidad superior: 1,20
Calidad media: 1,10
Calidad estandar: 1,00
Calidad inferior: 0,90

279&pes_cod=-1&ent_id
Qg Q0 0O @

¢ Coeficiente de ponderacion en funcién de la antigledad y estado de
conservacioén: calculado segun las determinaciones contenidas en el
reglamento de valoraciones RD 1492/2011

En funcidén de los coeficientes de ponderacién establecidos para la
homogeneizacion de las muestras, partiendo de la base de que deseamos
obtener un comparable para un suelo de obra nueva y residencial colectiva
libre, obtenemos los siguientes cuadros:
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APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL

CUADRO COMPARATIVO DE

LAS MUESTRAS

SELECCIONADAS

SUP. VALOR VALOR

3 o
H Irien | ZONA | CAUE | FUENTE | FECHA | CONST. | VALORE CSEE;'?JE’T”;E AJUSTADO | AJUSTADO
3 m2c € €/M2C
°
% Matilde
8 Avda | Tagle Ortiz enero
@ 1 Elvas | n°®35 Promotor 2024 84,00 180.000 0,85 153.000 1.821,43
£
E Avda | Julia Urdiain enero
03) 2 Elvas |Zubelzun®8 | Tecnicasa | 2024 75,00 149.000 0,85 126.650 1.688,67
g Matilde
g - Avda | Tagle Ortiz enero
gg 3 Elvas [n°24 Promotor 2024 124,00 | 265.000 0.85 225.250 1.816,53
@S
$3 Antonio de
5 Avda | Nebrija n° enero
) 4 Elvas |10 Promotor | 2024 90,00 160.000 085 136.000 L5111
E8 Francisco
2 g Avda | Tejada enero
K] 5 Elvas | Vizuete s/n | Tecnicasa | 2024 69,13 | 137.500 0.85 116.875 1.690,66
TN
Se
&y Julio
gé‘ Avda | Cienfuegos enero
02 6 Elvas |Linaresn°8 | Habitaclia| 2024 96,00 180.000 0,85 153.000 1.593,75
S
o8
Iw
3
8
g B COF.
28 ESTADO FON. | cof o coF
wé N° DE CALID : ANTIGUE- | COF.PON. | vaor VALOR €/M2C
55 TESTIGO COESER Ebﬁ‘l‘é:"‘l%“ FEC"AC?gSTRUC' AD DE LoFg:il DAD anncle. | FON | corse. HOMOGENEI-
Qg TREIEN s c EDIFl | 52 CioN AROS DAD AL | clooe 1ADO
es CA-
S 2 CION
é'?, En
33 1 Normal Media construccién | 1,10 | 0,85 0 1,0000 | 0,94 | 143.055 1.703,04
& o°
o8&
; § 2 Normal Media 2.006 1,10 090 18 0.7700 1,12 | 141.848 1.891,31
58
&2 3 Normal | Media construccidén | 1,10 [ 0,90 0 1,0000 | 0,99 | 222.998 1.798,37
L2
EI 5]
§ 5 4 Normal Media 2.001 1,10 0,95 23 1,2100 1,26 | 171.965 1.910,72
X
;.%zﬁ En
§§ 5 Normal Media costruccién | 1,10 1,00 0 1,0000 | 1,10 128.563 1.859.72
58
%g 6 Normal | Media 2.003 1,10 0.90 21 11600 | 1,15 175.705 1.830,26
5¢E
= VALORDE
°9 COMPARACION EN 1.832,24
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3%
Sa
§E
E8
sg
S9




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

.Otros: (10) 1671990 - Fecha(24012024) - Exp(2023_17692) -
INFORMES VALORACIONES SUB;CC9.2;3 Y APD;23

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS

Codigo para validacion: XMJHM-K18R2-YN9KL
Pagina 52 de 129

Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

Como conclusién para el aprovechamiento Lucrativo RESIDENCIAL se obtiene
tras la homogeneizacién de los comparables un valor medio de 1.832,24 €/m2t

APROVECHAMIENTO LOCALES.

Se locdliza en venta local en construccion en bruto en calle Matilde Tagle Ortiz
n° 35 de 385 m2 a un valor en venta de 250.000 €, es decir a un valor de
repercusion de 649,35 €/ma2t.

4.2- Calculo del valor residual de repercusiéon de suelo por metfro cuadrado
edificable.

De conformidad con el criterio de valoracion expuesto vy, en consecuencia, en
aplicacion del articulo 22 del RD 1492/2011, la férmula empleada para el céiculo
es, en definitivg, la siguiente:

VRS = (Vv/K) - VC-Gup

Donde
VRS: Valor de repercusidn del suelo en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado

1
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Vv: Vadlor en venta del uso considerado en base al estudio de mercado
K: Coeficiente que ponderalla totalidad de gastos generales, establecido
en 1,40, de conformidad con las circunstancias establecidas en el
apartado 2.b del Articulo 22 por el plazo de comercializacién y riesgo
previsible.

Ve: Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado; CcR (Coste de construccién residencial) + Ccl (Coste
de construccién local).

Gup: Gastos de urbanizacion pendientes y ofros deberes y cargas
pendientes, calculado, de conformidad con el articulo 22 del RD
149/2011.
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4.3- VALOR SUELO

Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

VmR (€/m2t)
valor en venta
residencial 1.832,24
VmL (€/m2t)
Valor en venta locales 449,35
COEFICIENTE K 1,40 |
Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO
(€/m21) 763,94
Nc: NIVEL DE CALIDAD 1,10
1g: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE
CONTRATA 0,19
in Cc= Peb x Nc x (1+lg) Cc: COSTO CONSTRUCCION (€/m2i) 1000,00
E COSTE CONSTRUCCION
E RESIDENCIAL Cc R(€/m2t) 1000,00
il
eg Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO
i (€/m21) 168,00
;' Nc: NIVEL DE CALIDAD 1,00
< 1g: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE
5 CONIRATA 0,19
Cur= Pe x Nc x(1+ig) Cur: COSTO CONSTRUCCION (€/m21) 200,00
COSTE CONSTRUCCION.
EQUIPAMIENTO PRIVADO
Ccl (€/m2t) 200,00

Vm (€)=7.303.172,85 €

COSTE CONSTRUCCION RESIDENCIAL Cc R (€)

COSTE CONSTRUCCION LOCALES Cc L (€)

Ccl (€/m2f) *Sup. edificable m2 = 200 €/m2t x 835 = 167.000 €

VmR (€) + Ym L LOCALES (€) = Ym R(€/m2t) x Sup. edificable residencial
(m2t) + Vm L{€/m21) x Sup. Edificable locales (m2t) =

(1.832,24 €/m2t x 3.690m2) + (649,35 €/m2t x 835 m2) =

6.760.965,60 €+ 542.207,25 €

Cc R€/m2t x Sup. edificable m2= 1000 €/m2t x 3.690m2 =3.690.000,00 €
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5- VALOR FINAL DEL SUELO

Vs=Vm/k-CcR-Ccl-Gup

Vs= ((7.303.172,85 €/1.4)-3.690.000 € -167.000 €) = 1.359.552,03 €

Vr=Vs/Sc = 286,64 €/m2t

ASCIENDE LA PRESENTE VALORACION DE LA PARCELA CATASTRAL
3153307PD703550001ZX A UN MILLON TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS CON TRES CENTIMOS DE EUROS.

1
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6- CARGAS

279&pe:

GASTOS DE URBANIZACION
420.360,30 € correspondientes a la cuota de gestion y participacién de la
Agrupacién de Interés Urbanistico cedido con cardcter patrimonial.

VALOR FINAL DEL SUELO

Vs — Carga de urbanizacion = 1.359.552,03 € - 420.360,30 € = 939.191,73 € .

En Badajoz a de enero|de 2024
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Wy s B ek, DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Y FUNCION PUBLICA DEL CATASTRO

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad

Referencia catastral: 3153307PD703580001ZX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: UR SUB-CC-9.2-3 5[A] Suelo 06006 BADAJOZ [BADAJOZ]

Valor catastral [2024]: 99.373,73 €
Valor catastral suelo: 99.373,73 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Finalidad: p
Fecha de emisién: 12/01/2024

Este certificado refigja los datos incorporados a la Base de Dalos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: 06900-AY TUNTAMIENTO DE BADAJOZ - PATRIMONIO Y CONTRATACION
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Referencia catastral: 3153307PD7035S0001ZX

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 3153308PD7035S0001UX

Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 3[A]
BADAJOZ [BADAJOZ)

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social

AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ

NIF

P0601500B PZ ESPANA [ TESORERIA] 3
06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

Domicilio fiscal

Referencia catastral: 3153304PD703550001JX

Localizaclén: UR SUB-CC-8.2-3 6[B)
BADAJOZ [BADAJOZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social

AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ

NIF

P0601500B PZ ESPANA [ TESORERIA ] 3
06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

Domicilio fiscal

CSV: MEZX2JAZ35ZNF41P (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/01/2024
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B ... CERTIFICACION CATASTRAL

q %b E‘ R CUARTA DEL GOBIERNO DE HACIENDA =
Al ... DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Y FUNCION PUBLICA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 3153307PD7035500012X

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 3153308PD7035S0001UX

= ol
8 Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 3([A]
BADAJOZ [BADAJOZ]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
@ AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P06015008 PZ ESPANA [ TESORERIA] 3
B 06002 BADAJOZ [BADAJOZ)
E Referencia catastral: 3153304PD7035S0001JX
Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 6[B)
BADAJOZ [BADAJOZ)
- Titularidad principal
é Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
S
3 o AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0601500B PZ ESPANA[ TESORERIA]3

06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

s_cod=-1&ent_id
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CSV: MEZX2JAZ35ZNF41P (verificable en https:/www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/01/2024
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por ésta Nota Simple Informativa, se
hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la Ley Hipotgedifa
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Plaza Antonio Amaya Alvarez sin
06003 BADAJOZ

Fecha de Emision: 15/01/2024 11:15:39
Solicitante: AYUNTAMIENTOBADAJOZ

FINCA DE BADAJOZ (SECCION 1) N°: 45226. IDUFIR: 06016000694211. NO COORDINADA CON
CATASTRO.(1)

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: PARCELA.

Localizacién: CALLE SIN DENOMINACION |, Situacion SECTOR SUB-CC-9.2-3

Referencia Catastral alegada: NO CONSTA

Superficie del terreno: mil cuatrocientos veintitrés metros, cincuenta decimetros cuadrados

URBANA. FINCA N° 70. Submanzana R-9.1 del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUB-
CC-9.2-3. SUPERFICIES DE SUELO: Superficie neta edificable sobre rasante NOVECIENTOS
UN METROS CUADRADOS -901 m?s-. Superficie total MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES METROS Y
CINCUENTA DECIMETROS. CUADRADOS -1.423,50 m2s-. SUPERFICIES EDIFICABLES: Superficie
edificable residencial -viviendas de venta libre- 3.690 m?t. Superficie edificable de
equipamientos privados 835 m?t. Unidades de Aprovechamiento que supone esta finca
4.609 u.as. LINDEROS: Norte:Vial V2 del Plan Parcialde Ordenacién del Sector SUB-CC-
9.2-3; Este. Finca final n°® 37 de resultado del Proyecto de Reparcelacién; Sur: Finca
final n° 37 de resultado del Proyecto de Reparcelacién; Oeste: Vial V7' del Plan
Parcial. GASTOS DE URBANIZACION: Cuota de participacién en los gastos de gestidn y

1
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urbanizacién de la Agrupacién: 3,4208905 %. Importe liquidacién provisional:
420.360,30 €. ANEXO INSEPARABLE E INDIVISIBLE. Esta finca tiene vinculado como

anexo inseparable e indivisible una participacién indivisa del 25%, de la finca
resultante numero 74, parcela R-9.5, -finca registral 45.234, obrante al folio 77 del
Libro 1.025- destinada a acceso rodado de personas y vehiculos.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0601500B 2509 1025 61 il

100,000000% del pleno dominio por titulo de reparcelacion.

APROBADO DEFINITIVAMENTE el PROYECTO DE REPARCELACION SUB-CC-9.2.3, del Plan General
Municipal de Badajoz, por Resolucién de la Alcaldia de fecha de 14 de Diciembre del
2.012; habiéndose aprobado el Modificado del Proyecto de Reparcelacién, por
Resolucién de la Alcaldia (PD) de fecha de 27 de Abril del 2.015, convalidada por
otra Resolucién de la Alcaldia de fecha de 8 de Junio del 2.015.-Formalizada en
escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ, n° de
protocolo

Inscripeién: 1* Tomo: 2.509 Libro: 1.025 Folio: 61 Fecha: 23/11/2015

CARGAS

Autoliquidada como exenta, la Transmisién Acto Juridico de la inscripcién 1 de esta
finca, queda afecta por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 23/11/15, al pago de
la liquidacién complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

~GASTOS DE URBANIZACION

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE BADAJOZ 06016000694211 Pag:1de2
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GASTOS DE URBANIZACION: Esta finca tiene una cuota de participacién en los gastos
de gestidén y urbanizacién de la Agrupacioén: 3,4208905 %. Importe liquidacién
provisional: 420.360,30 ;.

Formalizada en escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE
BADAJOZ, n° de protocolo .
Inscripcién: 1* Tomo: 2.509 Libro: 1.025 Folio: 61 Fecha: 23/11/2015

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion, al cierre del
Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

I
(1). La situacién de no coordinada con catastro, lo es salvo que en la propia nota se (llg{i qqié;‘.u una
se encuentra coordinada.

Honorarios: 3’64 Euros
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

INFORME DE VALORACION

PARCELA R-9.2 DEL SUB-CC9.2-3

1.- ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe a peticion del Excmo. Sr. Alcalde del
Ayuntamiento de Badcajoz con la findlidad de su enagjenacién por el
procedimiento de subasta pUblica, tramitado segun el Reglamento de Bienes
de las Entidades locales.

DESCRIPCION
URBANA finca n°71 Parcela R-9.2 procedente del Proyecto de Reparcelacion
del P.P. del Sector SUB-CC-9.2.3, tiene una superficie de 1.423,50 m2

=18&idioma=1

18&ent_id:

TITULARIDAD

Adjudicada al Ayuntamiento de Badajoz 100% pleno dominio, por el Proyecto
de Reparcelacion SUB-CC-9.2.3, del Plan General Municipal de Badajoz

Figura inscrita en el Inventario de Bienes Municipales en el epigrafe de fincas
urbanas con la referencia.......

279&pes_cod=-

Naturaleza del Dominio: PATRIMONIAL

Cedido 100% en compensacién de las cesiones y obligatorias establecidas
legalmente. La adjudicacion se realiza con cardcter de bienes pertenecientes
al PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO.
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

DATOS REGISTRALES

Finca n°45.228, tomo 2.509, libro 1.025, folio 65, inscripcion1® del Registro del
Propiedad n°1 de Badajoz.

Esta finca fiene vinculado como anexo inseparable e indivisible una
participacién indivisa de la parcela R-9.5, finca registral 45.234 destinada ¢
acceso rodado de personas y vehiculos. '

CARGAS: No

1

1&idioma:

REFERENCIA CATASTRAL 3153301PD7035S80001DX

279&pes_cod=-1&ent_id

2.- CONDICIONES URBANISTICAS

Conforme a la Revision del Plan General Municipal, aprobada
definitivamente el dia 7 de noviembre de 2.007 y publicado en el Diario Oficial
de Extremadura el 24 de noviembre de 2007, las condiciones urbanisticas de La
parcela Parcela R-9.2 procedente del Proyecto de Reparcelaciéon del P.P. del
Sector SUB-CC-9.2.3 son las siguientes:

CLASE DE SUELO. SUELO URBANIZABLE EN EJECUCION
AREA NORMATIVA, SUB-CC-9.2-3

TIPOLOGIA RCL/EAA /V+A

m?2 techo lucrativo RESIDENCIAL 3.690 m2t

m2 techo lucrativo COMERCIAL 835 m2t

TOTAL m2 techo lucrativo 4,525 m2%t
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ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

' Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO
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t_id=1&idioma:
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~ Ayuntamiento de Badajoz
* SERVICIO DE PATRIMONIO

1

t_id=1&idioma:

-1&ent_id

279&pes_cod=-

*3.- CRITERIOS DE VALORACION.

La presente valoracion se ha realizado de acuerdo con los requisitos de
la orden ECO /805/ 2003 de 27 de marzo, sobre normas de valoraciéon de bienes
inmuebles publicada en el BOE del 19 de abril. Obtenido el valor de tasacion
por el método de comparacién establecide en dicha normativa de acuerdo
con la finalidad prevista.

4.- DETERMINACION DEL VALOR RESIDUAL DE SUELO.

4,1-Estudio de Mercado.

Estudiado y seleccionado inmuebles del mercado inmobiliario, se han recogido
inicialmente para establecer la comparacién, 6 muestras de zonas semejantes
a la estudiada. Dichas muestras del segmento del mercado inmobiliario de
comparables, se han obtenido de informaciones concretas sobre ofertas
redlizadas por APl o particulares en portales del ramo en internet, seleccionando
aquellos inmuebles que por sus caracteristicas iniciales se ha considerado que
mas se asemejaban al inmueble objeto de valoracion.
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Calculo del valor por comparacion base para el cdiculo del valor del suelo.

En primer lugar, dado que para el cdlculo del valor a obtener se ha realizado
solo por el método de comparacién, hemos establecido un gjuste inicial con un
coeficiente de reduccién del 15%, de conformidad con el articulo 23 de la
Orden ECO, en correspondencia con el articulo 24.1 del Real Decreto 149/2011

En segundo lugar, y al objeto de poder homogeneizar el segmento de mercado
seleccionado con el bien inmueble objeto de valoracién, se han establecido,
de conformidad con las cualidades y caracteristicas de los inmuebles, los
siguientes coeficientes de ponderacién:

1

e Coeficiente de ponderacién en funcién de su localizacion: variaciéon
maxima del 20%

=1&idioma:

-1&ent_id

¢ Coeficiente de ponderacion en funcién de la calidad constfructiva:

s_cod=:

Cdlidad superior: 1,20
Calidad media: 1,10
Calidad estédndar: 1,00
Cdlidad inferior: 0,90

279&pe:

o &0 0 O

e Coeficiente de ponderaciéon en funcién de la antigledad y estado de
conservacion: calculado segin las determinaciones contenidas en el
reglamento de valoraciones RD 1492/2011

En funcion de los coeficientes de ponderacién establecidos para la
homogeneizacién de las muestras, partiendo de la base de que deseamos
obtener un comparable para un suelo de obra nueva y residencial colectiva
libre, obtenemos los siguientes cuadros:
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APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL

CUADRO COMPARATIVO DE

LAS MUESTRAS

SELECCIONADAS

SUP VALOR VALOR

3 o f
3 TENSTIDGEO IONA |  CALLE FUENTE | FECHA | CONST. | VALOR € C:?:E?J?:ET E | Austabo | AsustADO
3 M2C € €/M2C
£ Mafilde
g Avda [ Tagle Ortiz enero
g 1 Elvas |n°35 Promotor 2024 84,00 180.000 0385 153.000 1.821,43
£
E Avda | Julia Urdiain enero
E 2 Elvas | Zubelzu n° 8 | Tecnicasa | 2024 75,00 149.000 0.85 126.650 1.688,67
£ Mafilde
g - Avda | Tagle Ortiz enero
3g 3 Elvas [ n°24 Promotor | 2024 124,00 | 265.000 0,85 225.250 1.816,53
¢ % Anonio de
5 Avda | Nebrija n° enero
) 4 Elvas |10 Promotor 2024 90,00 160.000 0,85 136.000 1.511,11
§ 3 Francisco
2 ;",' Avda | Tejada enero
§§ 5 Elvas | Vizuete s/n | Tecnicasa | 2024 69.13 137.500 0.85 116875 1.690,66
E}ﬁ. Julio
gé‘ Avda | Cienfuegos enero
§ ° 6 Elvas |Llinaresn®8 | Habitaclia | 2024 96,00 180.000 0,85 153.000 1.593,75
28
g B COF.
] PON.
=R ESTADO COE. " COF.
@ @ N° DE CALD ANTIGUE- | COF. PON. VALOR VALOR €/M2C
&3 150 || comii. | iy | TECHASONIRUG | pope FON. | ipap AnnGUE- | PO | comme- | HOMOGENEI-
Qg URCIoN EDIFl | 22 CioN AROS DAD 1AL | ©po€ 7ADO
2F CA-
S 2 CION
g5 En
§ é 1 Normal Media construccion | 1,10 | 0,85 0 1,0000 | 0,94 | 143.055 1.703,04
3
; 5 2 Normal Media 2.006 1.0 | 0,90 18 0,7700 | 1,12 141.848 1.891,31
4
S E B
&2 3 Normal | Media consfruccion | 1,10 | 0,90 0 1,0000 | 0,99 | 222.998 1.798,37
L2
EI [
§ 5 4 Normal Media 2.001 1,10 095 23 1,2100 1,26 | 171.965 1.910,72
X
g3 En
gg 5 Normal Media costruccion | 1,10 | 1,00 0 1,0000 [ 1,10 128.563 1.859,72
%;% 6 Normal Media 2.003 1,10 | 090 21 1,1600 1,15 | 175.705 1.830,26
££ VALORDE
© ° COMPARACION EN 1.832,24
5y VENTA
EZ
SE
€8
]
g2




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

.Otros: (10) 1671990 - Fecha(24012024) - Exp(2023_17692) -
INFORMES VALORACIONES SUB;CC9.2;3 Y APD;23

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS

Codigo para validacion: XMJHM-K18R2-YN9KL
Pagina 66 de 129

| Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

Como conclusion para el aprovechamiento Lucrativo RESIDENCIAL se obtiene
tras la homogeneizacion de los comparables un valor medio de 1.832,24 €/m2t

APROVECHAMIENTO LOCALES.

Se locdliza en venta local en construccidon en bruto en calle Matilde Tagle Ortiz
n° 35 de 385 m2 a un valor en venta de 250.000 €, es decir a un valor de
repercusion de 649,35 €/m2t.

4.2- Calculo del valor residual de repercusién de suelo por metro cuadrado
edificable.

De conformidad con el criterio de valoraciéon expuesto y, en consecuencia, en
aplicacién del articulo 22 del RD 1492/2011, la férmula empleada para el cdlculo
es, en definitiva, la siguiente:

VRS = (Vv/K) - VC-Gup

Donde
VRS: Valor de repercusidn del suelo en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado

1

=1&idioma:

279&pes_cod=-1&ent_id

Vv: Vadlor en venta del uso considerado en base al estudio de mercado
K: Coeficiente que pondera la totalidad de gastos generales, establecido
en 1,40, de conformidad con las circunstancias establecidas en el
apartado 2.b del Articulo 22 por el plazo de comercializacidn y riesgo
previsible.

Vc: Valor de la construccidn en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado; CcR (Coste de construccion residencial) + Ccl (Coste
de construccién local).

Gup: Gastos de urbanizacién pendientes y ofros deberes y cargas
pendientes, calculado, de conformidad con el articulo 22 del RD
149/2011.
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4.3- VALOR SUELO

Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

VmR (€/m2t)
valor en venta
residencial

1.832,24

VmL (€/m2t)

Valor en venta locales

649,35

COEFICIENTE K

0]

1

Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO

1&idioma:
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(€/m21) 763,94
Nc: NIVEL DE CALIDAD 1,10
Ig: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE
CONIRATA 0.19
Cc= Pebx Ncx (1+lg) | Cc: COSTO CONSTRUCCION (€/m21) 1000,00
COSTE CONSTRUCCION
RESIDENCIAL Cc R(€/m2t) 1000,00
Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO
(€/m21) 168,00
Nc: NIVEL DE CALIDAD 1,00
Ig: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE
CONTRATA 0,19
Cur= Pe x Nc x (1+lg) Cur: COSTO CONSTRUCCION (€/m?21) 200,00
COSTE CONSTRUCCION.
EQUIPAMIENTO PRIVADO
Ccl (€/m2t) 200,00

Vm (€)= 7.303.172,85 €

COSTE CONSTRUCCION RESIDENCIAL Cc R (€)

COSTE CONSTRUCCION LOCALES Cc L (€)

VmR (€) + Vm L LOCALES (€) = VYm R(€/m2t) x Sup. edificable residencial
(m21t) + Vm L{€/m21) x Sup. Edificable locales (m2t) =

(1.832,24 €/m2t x 3.690m2) + (649,35 €/m2t x 835 m2) =

6.760.965,60 €+ 542.207,25 €

Cc RE/m2t x Sup. edificable m2= 1000 €/m2t x 3.690m?2 =3.690.000,00 €

Ccl (€/m2f) *Sup. edificable m2 = 200 €/m2t x 835 = 167.000 €
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

5- VALOR FINAL DEL SUELO

Vs=Vm/k-CcR-Ccl-Gup

Vs= ((7.303.172,85 €/1.4)-3.690.000 € -167.000 €) = 1.359.552,03 €

Vr=Vs/Sc = 286,64 €/m2t

ASCIENDE LA PRESENTE VALORACION DE LA PARCELA CATASTRAL
3153301PD703550001DX A UN MILLON TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS CON TRES CENTIMOS DE EUROS.

1

=1&idioma:

-1&ent_id

6- CARGAS

s_cod

279&pe:

GASTOS DE URBANIZACION correspondientes a la cuota de gestion vy
participacion de la Agrupacion de Interés Urbanistico del 0,00 % en aplicacion
del articulo en aplicacién del articulo 31.2b de la Ley 15/2011 de la Ley del Suelo
y Ordenacién de Extremadura cedido en compensacion de las cesiones
obligatorias y establecidas legalmente, con cardcter de PATRIMONIO PUBLICO
DEL SUELO

En Badajoz a de enero de 2024
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VCEPRESIDENCIA secatTiaoe A0 CERTIFICACION CATASTRAL

CUARTA DEL GOBIERNC DE HACIENDA
:*r; GOBIERNO

3 gt DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3153301PD7035S0001DX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn: UR SUB-CC-9.2-3 1[A] Suelo 06006 BADAJOZ [BADAJOZ]

Clase: Urbano Valor catastral [2024]: 99.373,73 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 89.373,73 €
Valor catastral construccién: 000€

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0601500B  100,00% de PZ ESPANA[ TESORERIA |3

propledad 06002 BADAJOZ [BADAJOZ)

1

1&idioma:

PARCELA CATASTRAL

2 2
< Superficie gréfica: 1,424 m2
e‘% TTrTTTTET
4 bl s
8 f g
! 22
=3 = N
§ g E
: i
23
iz
4305400 £
|

s Limite de manzana
~— Limite de construcciones

|_4.305.380

CSV: WZBHBQTXG2ANNIRN (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/01/2024
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datos de la cortificacion,

673.180 Coordenadas U, TM, Huso 29 ETRS89

4305360

673.140 673.160 673.1€0 n
f . ; e | 11500

Esle certificado refleja fos datos incorporados a la Base de Dalos del Catastro. Solo podra utilizarse para el gjercicio de las compelencias del solicitante.
Solicitante: 06900-AYTUNTAMIENTO DE BADAJOZ - PATRIMONIO Y CONTRATACION

Finalidad: p

Fecha de emisién: 12/01/2024

Hoja 1/2

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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VICEESIOMCA SECAETANIA O 657400 CERTIFICACION CATASTRAL

: g7 e CUARTA DEL GOBIERNO DE HACENDA -
3SR e DESCRIPTIVA Y GRAFICA
¥ FUNCION FUBLICA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 3153301PD7035S0001DX
DE PARCELAS CO! ANTES

\ Referencia catastral: 31563304PD7035S0001JX

Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 6[B]
BADAJOZ [BADAJOZ)

L Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0601500B PZ ESPANA [ TESORERIA] 3

06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

1

1&idioma=

s_cod=-1&ent_id

279&pe:

CSV: WZBH6Q7XG2ANNIRN (verificable en hittps://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/01/2024
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cong || CUMMBHGsaNG | oo CERTIFICACION CATASTRAL

DE ESPANA MINISTER|O

T - DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3153301PD703550001DX

\ Referencia catastral: 3153304PD703550001JX
Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 6(B)
BADAJOZ [BADAJOZ]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ

Domicilio fiseal

P0601500B PZ ESPANA [ TESORERIA] 3
06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

=1

1&idioma:

s_cod=-1&ent_id

279&pe:

N (verificable en hﬂps://‘www.sedecatastro.goh.es) | Fecha de firma: 12/01/2024

v sello de la Direccién General del Catastro

Documento firmado con CSV
CSV: WZBHEQ7XG2ANNOR]

Hoja 2/2
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por ésta Nota Simple Informativa, se
hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la Certificacidn acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BADAJOZ N°1
Plaza Antonio Amaya Alvarez sin
06003 BADAJOZ

Fecha de Emisidn: 15/01/2024 11:15:39
Solicitante: AYUNTAMIENTOBADAJOZ

FINCA DE BADAJOZ (SECCION 1) N°: 45228, IDUFIR: 06016000694228. NO COORDINADA CON
CATASTRO.(1)

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: PARCELA.
Localizacion: CALLE SIN DENOMINACION , Situacién SECTOR SUB-CC-9.2-3

1

£ Referencia Catastral alegada: NO CONSTA

g Superficie del terreno: mil cuatrocientos veintitrés metros, cincuenta decimetros cuadrados

,15' URBANA. FINCA N° 71. Submanzana R-9.2 del Plan Parcial de Ordenacidén del Sector SUB-
H CC-9.2-3. SUPERFICIES DE SUELO: Superficie neta edificable sobre rasante
° NOVECIENTOS UN METROS CUADRADOS -901 m?s-. Superficie total MIL CUATROCIENTOS

VEINTITRES METROS Y CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS -1.423,50 m?s-. SUPERFICIES
EDIFICABLES: Superficie edificable residencial -viviendas de venta libre- 3.690 m?t.
Superficie edificable de equipamientos privados 835 m?t. Unidades de Aprovechamiento
que supone esta finca 4.609 u.as. LINDEROS: Norte:Vial V2 del Plan Parcialde
Ordenacién del Sector SUB-CC-9.2-3; Este. Vial V8 del Plan Parcial; Sur: Finca final
n® 37 de resultado del Proyecto de Reparcelacién; Oeste: Finca final n° 37 de
resultado del Proyecto de Reparcelacién. ANEXO INSEPARABLE E INDIVISIBLE. Esta finca
tiene vinculado como anexo inseparable e indivisible una participacién indivisa del
25%, de la finca resultante numero 74, parcela R-9.5, -finca registral 45.234,
obrante al folio 77 del Libro 1.025- destinada a acceso rodado de personas Yy
vehiculos. GASTOS DE URBANIZACION: Cuota de participacién en los gastos de gestidn y
urbanizacién de la Agrupacidén: 0 $. En aplicacién del articulo 31.2.b). de la Ley 15
/2011, Ley del Suelo y Ordenacién Territorial del Extremadura.

279&pes_cod:

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LE. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0601500B 2509 1025 65 i

100,000000% del pleno dominio por titulo de reparcelacion.

APROBADO DEFINITIVAMENTE el PROYECTO DE REPARCELACION SUB-CC-9.2.3, del Plan General
Municipal de Badajoz, por Resolucién de la Alcaldia de fecha de 14 de Diciembre del
2.012; habiéndose aprobado el Modificado del Proyecto de Reparcelacién, por
Resolucidén de la Alcaldia (PD) de fecha de 27 de Abril del 2.015, convalidada por
otra Resolucién de la Alcaldia de fecha de 8 de Junio del 2.015.-Formalizada en
escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ, n° de
protocolo

Inscripcidn: 1* Tomo: 2.509 Libro: 1.025 Folio: 65 Fecha: 23/11/2015

CARGAS

Autoliquidada como exenta, la Transmisién Acto Juridico de la inscripcién 1 de esta
finca, queda afecta por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 23/11/15, al pago de
la liquidacién complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE BADAJOZ 06016000694228 Pag: 1 de 2
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacién, al cierre del
Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

(1). La situacién de no coordinada con catastro, lo es salvo que en la propia nota se diga que en una fecha determinada
se encuentra coordinada.

Honorarios: 364 Euros

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 15/01/2024 11:15:39, antes de la apertura del diario.
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

INFORME DE VALORACION

PARCELA R-9.3 DEL SUB-CC9.2-3

1.- ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe a peticion del Excmo. Sr. Alcalde del
Ayuntamiento de Badajoz con la finadlidad de su endgjenacion por el
procedimiento de subasta pUblica, tramitado segln el Reglamento de Bienes
de las Entidades locales.

DESCRIPCION
URBANA finca n°72 Parcela R-9.3 procedente del Proyecto de Reparcelacion
del P.P. del Sector SUB-CC-9.2.3, tiene una superficie de 1.423,50 m2

=18&idioma=1

18&ent_id:

TITULARIDAD

Adjudicada al Ayuntamiento de Badajoz 100% pleno dominio, por el Proyecto
de Reparcelacién SUB-CC-9.2.3, del Plan General Municipal de Badajoz

Figura inscrita en el Inventario de Bienes Municipales en el epigrafe de fincas
urbanas con la referencia.......

279&pes_cod=-

Naturaleza del Dominio; PATRIMONIAL

Cedido 100% en compensacion de las cesiones y obligatorias establecidas
legalmente. La adjudicacién se realiza con cardcter de bienes pertenecientes
al PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO.
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DATOS REGISTRALES

Finca n°45.226, tomo 2.509, libro 1.025, folio 61, inscripcionl® del Registro del
Propiedad n°1 de Badajoz.

Esta finca tiene vinculado como anexo inseparable e indivisible una
participacion indivisa de la parcela R-9.5, finca registral 45.234 destinada a
acceso rodado de personas y vehiculos.

CARGAS: No

1

1&idioma:

REFERENCIA CATASTRAL 3153306PD7035800018X

279&pes_cod=-1&ent_id

2,- CONDICIONES URBANISTICAS

Conforme a la Revision del Plan General Municipal, aprobada
definitivamente el dia 7 de noviembre de 2.007 y publicado en el Diario Oficial
de Extremadura el 24 de noviembre de 2007, las condiciones urbanisticas de La
parcela Parcela R-9.3 procedente del Proyecto de Reparcelacion del P.P. del
Sector SUB-CC-9.2.3 son las siguientes:

CLASE DE SUELO. SUELO URBANIZABLE EN EJECUCION
AREA NORMATIVA. SUB-CC-9.2-3

TIPOLOGIA RCL/EAA /V+A

m2 techo lucrativo RESIDENCIAL 3.690 m2t

m?2 techo lucrativo COMERCIAL 835 m2t

TOTAL m2 techo lucrativo 4,525 m2t
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3.- CRITERIOS DE VALORACION.

La presente valoracion se ha realizado de acuerdo con los requisitos de
la orden ECO /805/ 2003 de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de bienes
inmuebles publicada en el BOE del 19 de abril. Obtenido el valor de tasacién
por el método de comparacién establecido en dicha normativa de acuerdo
con la finalidad prevista.

4.- DETERMINACION DEL VALOR RESIDUAL DE SUELO.

4.1-Estudio de Mercado.

Estudiado y seleccionado inmuebles del mercado inmobiliario, se han recogido
inicialmente para establecer la comparacion, é muestras de zonas semejantes
a la estudiada. Dichas muestras del segmento del mercado inmobiliario de
comparables, se han obtenido de informaciones concretas sobre ofertas
redlizadas por APl o particulares en portales del ramo en internet, seleccionando
aquellos inmuebles que por sus caracteristicas iniciales se ha considerado que
mds se asemejaban alinmueble objeto de valoracion.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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Calculo del valor por comparacién base para el céiculo del valor del suelo.

En primer lugar, dado que para el cdlculo del valor a obtener se ha realizado
solo por el método de comparacion, hemos establecido un dgjuste inicial con un
coeficiente de reduccién del 15%, de conformidad con el articulo 23 de la
Orden ECO, en correspondencica con el articulo 24.1 del Real Decreto 149/2011

En segundo lugar, y al objeto de poder homogeneizar el segmento de mercado
seleccionado con el bien inmueble objeto de valoracion, se han establecido,
de conformidad con las cudlidades y caracteristicas de los inmuebles, los
siguientes coeficientes de ponderacion:

1

¢ Coeficiente de ponderacién en funcidén de su locdlizaciéon: variaciéon
maxima del 20%

=1&idioma:

-1&ent_id

¢ Coeficiente de ponderacién en funcién de la calidad constructiva:

s_cod=:

Cdlidad superior: 1,20
Cdlidad media: 1,10
Calidad estdndar: 1,00
Cdlidad inferior: 0,90

279&pe:

e O OG-0

o Coeficiente de ponderacién en funcién de la anfigiedad y estado de
conservacion: calculado segUn las determinaciones contenidas en el
reglamento de valoraciones RD 1492/2011

En funcién de los coeficientes de ponderacién establecidos para la
homogeneizacién de las muestras, partiendo de la base de que deseamos
obtener un comparadble para un suelo de obra nueva y residencial colectiva
libre, obtenemos los siguientes cuadros:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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CUADRO COMPARATIVO DE
LAS MUESTRAS
SELECCIONADAS
SUP. VALOR VALOR
% o
S TE";TI%.EO IONA CALLE FUENTE FECHA | CONST. | VALOR € CL?EEQTJETNJE AJUSTADO | AJUSTADO
3 M2C € €/M2C
K
£ Mafilde
8 Avda | Tagle Ortiz enero
@ 1 Elvas | n°35 Promotor 2024 84,00 180.000 085 153.000 1.821,43
£
® Avda | Julia Urdiain enero
E 2 Elvas |Zubelzun® 8 | Tecnicasa | 2024 75,00 149.000 0,85 126.650 1.688,67
®
£ Maliide
g - Avda | Tagle Ortfiz enero
3 é 3 Elvas [n°24 Promofor | 2024 124,00 | 265.000 085 225.250 1.816,53
Ss
W
ué? Antonio de
5 Avda | Nebrijan® enero
) 4 Elvas |10 Promotor | 2024 90,00 160.000 0.85 136.000 151,11
£38 Francisco
2 ;’i Avda | Tejada enero
§§ b Elvas | Vizuete s/n | Tecnicasa | 2024 69,13 137.500 0.85 116.875 1.690,66
TN
2%
§:I Julio
gé_‘ Avda | Cienfuegos enero
A 6 Elvas |Llinaresn°8 | Habitaclia| 2024 96,00 | 180.000 0.85 153.000 1.593.75
8
o8
T
[
g3
38
g B COF.
28 ESTADO FPON. | cof 0 CoF ik
o § Ne DE CALD e ANTIGUE- | COF.PON. ‘| vaior VALOR €/M2C
5% TESTIGO cogizk ED(I:FIACLI:(?I%N FEC""C‘fg:“uc' AD DE ng:h DAD ANTIGE- P?(;" CORRE- HOMOGENEI-
Qg VACION EDIFl | 52 CloN AROS DAD mL | clooe ZADO
<5 CA-
é g CION
a .§ En
33 1 Nermal Media construccién | 1,10 | 0,85 0 1,0000 | 0,94 | 143.055 1.703,04
& ©
[
; ] 2 Normal Media 2.006 1,10 0,90 18 0,7700 1,12| 141.848 1.891,31
£8
§§ 3 Normal Media construccion | 1,10 0,90 0 1,0000 | 0,99 | 222.998 1.798,37
L2
EI [
§ 5 4 Normal Media 2.001 1,10 095 23 1,2100 | 1,26 | 171.965 1.910,72
X ©
g< En
§§ 5 Normal Media costruccién 1.10 1,00 0 1,0000 1,10 | 128.563 1.859,72
58
$3 6 Normal | Media 2,003 1,10 090 21 1,1600 | 1,15 175.705 1.830,26
5¢E
ge VALORDE
3 E COMPARACION EN 1.832,24
2 ;} VENTA
ET
T =
548
85
sk
a9
g2
sg
S9
8§
o
&8
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Como conclusion para el aprovechamiento Lucrativo RESIDENCIAL se obtiene
tras la homogeneizacién de los comparables un valor medio de 1.832,24 €/m2t

APROVECHAMIENTO LOCALES.

Se localiza en venta local en construccidn en bruto en calle Matilde Tagle Ortiz
n° 35 de 385 m2 a un valor en venta de 250.000 €, es decir a un valor de
repercusion de 649,35 €/m2t.

4.2- Calculo del valor residual de repercusién de suelo por metro cuadrado
edificable.

De conformidad con el criterio de valoraciéon expuesto y, en consecuencia, en
aplicaciéon del articulo 22 del RD 1492/2011, la férmula empleada para el cdlculo
es, en definitiva, la siguiente:

VRS = (Vv/K) - VC-Gup

Donde
VRS: Valor de repercusidn del suelo en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado

1

=1&idioma:

279&pes_cod=-1&ent_id

Vv: Valor en venta del uso considerado en base al estudio de mercado
K: Coeficiente que pondera la totalidad de gastos generales, establecido
en 1,40, de conformidad con las circunstancias establecidas en el
apartado 2.b del Articulo 22 por el plazo de comercializacion y riesgo
previsible.

Vc: Valor de la construccidon en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado: CcR (Coste de construccion residencial) + Ccl (Coste
de construccién local).

Gup: Gastos de urbanizacion pendientes y otfros deberes y cargas
pendientes, calculado, de conformidad con el articulo 22 del RD
149/2011.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:



DOCUMENTO

.Otros: (10) 1671990 - Fecha(24012024) - Exp(2023_17692) -
INFORMES VALORACIONES SUB;CC9.2;3 Y APD;23

FIRMAS
OTROS DATOS

Codigo para validacion: XMJHM-K18R2-YN9KL
Pagina 81 de 129

IDENTIFICADORES

ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

4.3- VALOR SUELO

Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

VmR (€/m2t)

valor en venta

residencial 1.832,24
VmL (€/m2t)

Valor en venta locales 449,35

COEFICIENTE K

)

1

Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO

1&idioma:

279&pes_cod=-1&ent_id

(€/m21) 763,94
Nc: NIVEL DE CALIDAD 1,10
Ig: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE
CONTRATA 0,19
Cc= Peb x Nc x (1+lg) Cc: COSTO CONSTRUCCION (€/m2t) 1000,00
COSTE CONSTRUCCION
RESIDENCIAL Cc R(€/m2t) 1000,00
Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO
(€/m21) 168,00
Nc: NIVEL DE CALIDAD 1,00
1g: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE
CONIRATA 0,19
'Cur= Pe x Nc x (1+lg) Cur: COSTO CONSTRUCCION (€/m2i) 200,00
COSTE CONSTRUCCION.
EQUIPAMIENTO PRIVADO
Ccl (€/m2t) 200,00

Vm (€)=7.303.172,85 €

COSTE CONSTRUCCION RESIDENCIAL Cc R (€)

COSTE CONSTRUCCION LOCALES Cc L (€)

Ccl (€/m2t) *Sup. edificable m2 = 200 €/m2t x 835 = 167.000 €

YmR (€) + Ym L LOCALES (€) = Ym R(€/m2t) x Sup. edificable residencial
(m2t) + Vm L{€/m21) x Sup. Edificable locales (m2t) =

(1.832,24 €/m2t x 3.690m2) + (649,35 €/m?2t x 835 m2) =

6.760.965,60 €+ 542,207,25 €

Cc RE/m2t x Sup. edificable m2= 1000 €/m2t x 3.690m2 =3.690.000,00 €

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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5- VALOR FINAL DEL SUELO

Vs=Vm/k-CcR-Ccl-Gup

Vs= ((7.303.172,85 €/1.4)-3.690.000 € -167.000 €) = 1.359.552,03 €

Vr=Vs/Sc = 286,64 €/m2t

ASCIENDE LA PRESENTE VALORACION DE LA PARCELA CATASTRAL
3153306PD703550001SX A UN MILLON TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS CON TRES CENTIMOS DE EUROS.

1

=1&idioma:

-1&ent_id

6- CARGAS

s_cod

279&pe:

GASTOS DE URBANIZACION correspondientes a la cuota de gestion y
participacion de la Agrupacion de Interés Urbanistico del 0,00 % en aplicacién
del articulo en aplicacion del articulo 31.2b de la Ley 15/2011 de la Ley del Suelo
y Ordenacién de Extremadura cedido en compensacion de las cesiones
obligatorias y establecidas legalmente, con cardcter de PATRIMONIO PUBLICO
DEL SUELO
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vcssmsioEncA SeCATAA De 500 CERTIFICACION CATASTRAL

CUARTA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

g3 SR pamo, DESCRIPTIVA Y GRAFICA

s DIRECCION GENERAL
Y FUNCION PUBLICA DEL CATASTRO

1

Referencia catastral: 3153308PD7035S0001SX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 10[B] Suelo 06006 BADAJOZ [BADAJOZ]

Clase: Urbano Valor catastral [2024]: 99.373,73 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 99.373,73 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0801500B  100,00% de  PZ ESPANA[ TESORERIA]3

propledad 06002 BADAJOZ [BADAJOZ)

1

PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 1.423 m2

t_id=1&idioma:

s_cod=-1&ent_id

279&pe:

| 4.305.360
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rioy aceras — Limite zona verde

| 4305340
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we Limite de manzana
CSV: XQ7661Y09PADMDRA (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/01/2024
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673.140 Coordenadas U.TM. Huso 29 ETRS89
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcelay los datos de la certificacion.

EFS‘DEU 673‘100 , 673|1'20 673]140 . 1/500

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Dalos del Calaslro. Solo podrd utilizarse para el gjercicio de las compelencias del solicitante.
Solicitante: 06800-AYTUNTAMIENTO DE BADAJOZ - PATRIMONIO Y CONTRATACION

Finalidad: p

Fecha de emisién: 12/01/2024

Hoja 1/2
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= | Bl . ... DESCRIPTIVA Y GRAFICA
— Y FUNCION PUBLICA
———— Referencia catastral: 3153306PD703580001SX
T E PARCELAS COLINDANTES
Referencia catastral: 3153305PD7035S0001EX
_— Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 8[B]

1

t_id=1&idioma:
=3

s_cod=-1&ent_id

279&pes_

BADAJOZ [BADAJOZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF

AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ

Domicilio fiscal

P0O601500B PZ ESPANA [ TESORERIA] 3
08002 BADAJOZ [BADAJOZ]

Referencia catastral: 3153304PD7035S0001JX
Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 6[B]

BADAJOZ [BADAJOZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén soclal NIF

AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ

Domicilio fiscal

P0801500B PZ ESPANA [ TESORERIA] 3
06002 BADAJOZ [BADAJOZ)

CSV: XQ7661Y09PADMDRA (verificable en htips://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/01/2024

Documento firmado con CSV y sello de la Direcciéon General del Catastro

Hoja 2/2

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

.Otros: (10) 1671990 - Fecha(24012024) - Exp(2023_17692) -
INFORMES VALORACIONES SUB;CC9.2;3 Y APD;23

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS

Codigo para validacion: XMJHM-K18R2-YN9KL
Pagina 85 de 129

B scasotnoe oo CERTIFICACION CATASTRAL

CUARTA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERNO } P
BEENA o . DESCRIPTIVA Y GRAFICA
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Referencia catastral: 3153306PD703550001SX
DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 3153305PD703550001EX
Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 8[B]
BADAJOZ [BADAJOZ]
Titularidad principal
= Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P06015008B PZ ESPANA [ TESORERIA]3
06002 BADAJOZ [BADAJOZ]
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Referencia catastral: 3153304PD703550001JX
Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 6[B]

BADAJOZ [BADAJOZ]
- Titularidad principal
g " Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
S
g AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0801500B PZ ESPAFJA[TESORERIA] 3

06002 BADAJOZ [BADAJOZ]
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por ésta Nota Simple Informativa, se
hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que s6lo la Certificacién acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, seglin dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

e
<\~

s
(o)
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BADAJOZ N°1 %/‘, 4
Plaza Anionio Amaya Alvarez s/in 3
06003 BADAJOZ

Techa de Emision: 15/01/2024 11:15:39
Solicitante: AYUNTAMIENTOBADAJOZ

FINCA DE BADAJOZ (SECCION 1) N°: 45230. IDUFIR: 06016000694235. NO COORDINADA CON
CATASTRO.(1)

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: PARCELA.

Localizacién: CALLE SIN DENOMINACION , Situacion SECTOR SUB-CC-9.2-3

Referencia Catastral alegada: NO CONSTA

Superficie del terreno: mil cuatrocientos veintitrés metros, cincuenta decimetros cuadrados

URBANA. FINCA N° 72. Submanzana R-9.3 del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUB-
cc-9.2-3. SUPERFICIES DE SUELO: Superficie neta edificable sobre rasante
NOVECIENTOS UN METROS CUADRADOS 901 m?s. Superficie total MIL CUATROCIENTOS
VEINTITRES METROS Y CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS -1.423,50 m?’s-. SUPERFICIES
EDIFICABLES: Superficie edificable residencial -viviendas de venta libre- 3.690 m?t.
Superficie edificable de equipamientos privados 835 m?t. Unidades de Aprovechamiento
que supone esta finca 4.609 u.as. LINDEROS: Norte:Finca final n° 37 de resultado del
Proyecto de Reparcelacidén; Este. Finca final n°® 37 de resultado del Proyecto de
Reparcelacién; Sur: Vial V3 del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUB-CC-9.2-3.;
Oeste: Vial V7' del Plan Parcial. ANEXO INSEPARABLE E INDIVISIBLE. Esta finca tiene
vinculado como anexo inseparable e indivisible una participacién indivisa del 25%, de
la finca resultante nUmero 74, parcela R-9.5, -finca registral 45.234, obrante al
folio 77 del Libro 1.025- destinada a acceso rodado de personas y vehiculos. GASTOS
DFE_URBANTZACION: Cuota de participacién en los gastos de gestidén y urbanizaciéon de la
Agrupacién: 0 %. En aplicacién del articulo 31.2.b). de la Ley 15 /2011, Ley del
Suelo y Ordenacién Territorial del Extremadura.

1

=1&idioma:
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TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0601500B 2509 1025 69 1

100,000000% del pleno dominio por titulo de reparcelacion.

APROBADO DEFINITIVAMENTE el PROYECTO DE REPARCELACION SUB-CC-9.2.3, del Plan General
Municipal de Badajoz, por Resolucién de la Alcaldia de fecha de 14 de Diciembre del
2.012; habiéndose aprobado el Modificado del Proyecto de Reparcelacién, por
Resolucién de la Alcaldia (PD) de fecha de 27 de Abril del 2.015, convalidada por
otra Resolucién de la Alcaldia de fecha de 8 de Junio del 2.015.-Formalizada en
escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ, n° de
protocolo

Inscripcidn: 1* Tomo: 2.509 Libro: 1.025 Folio: 69 Fecha: 23/11/2015

CARGAS

Autoliquidada como exenta, la Transmisién Acto Juridico de la inscripciéon 1 de esta
finca, queda afecta por el plazo de 5 afios, a partir de la fecha 23/11/15, al pago de
la liquidacién complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos dJuridicos Documentados.

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE BADAJOZ 06016000694235 Pag: 1 de 2
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Documentos relativos a la finea presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion, al cierre del
Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

(1). La situacion de no coordinada con catastro, lo es salvo que en la propia nota se diga que en una fecha determinada
se encuentra coordinada.

Honorarios: 3'64 Euros

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 15/01/2024 11:15:39, antes de la apertura del diario.
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

INFORME DE VALORACION

PARCELA R-9.4 DEL SUB-CC9.2-3

1.- ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe a peticion del Excmo. Sr. Alcalde del
Ayuntamiento de Badajoz con la findlidad de su endjenacion por el
procedimiento de subasta puUblica, framitado segun el Reglamento de Bienes
de las Entidades locales.

DESCRIPCION
URBANA finca n°73 Parcela R-9.4 procedente del Proyecto de Reparcelacién
del P.P. del Sector SUB-CC-9.2.3, fiene una superficie de 1.423,50 m2

=18&idioma=1

18&ent_id:

TITULARIDAD

Adjudicada al Ayuntamiento de Badajoz 100% pleno dominio, por el Proyecto
de Reparcelacion SUB-CC-9.2.3, del Plan General Municipal de Badajoz

Figura inscrita en el Inventario de Bienes Municipales en el epigrafe de fincas
urbanas con la referencia.......

279&pes_cod=-

Naturaleza del Dominio: PATRIMONIAL

Cedido 100% en compensacién de las cesiones y obligatorias establecidas
legalmente. La adjudicacién se realiza con cardcter de bienes pertenecientes
al PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO.
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Ayuntamiento de Badajoz
%=~ SERVICIO DE PATRIMONIO

DATOS REGISTRALES

Finca n°45.232, tomo 2.509, libro 1.025,
Propiedad n°l de Badajoz.

acceso rodado de personas y vehiculos.

CARGAS: No

=18&idioma=1

s_cod=-1&ent_id

279&pe:

2.- CONDICIONES URBANISTICAS

Conforme a la Revision del
definitivamente el dia 7 de noviembre d

parcela Parcela R-9.4 procedente del P
Sector SUB-CC-9.2.3 son las siguientes:

folio 73, inscripcion1® del Registro del

Esta finca tiene vinculado como dnexo inseparable e indivisible una
participacion indivisa de la parcela R-9.5, finca registral 45.234 destinada a

REFERENCIA CATASTRAL 3153302PD7035S80001XX

Plan General Municipal, aprobada
e 2.007 y publicado en el Diario Oficial

de Extremadura el 24 de noviembre de 2007, las condiciones urbanisticas de La

royecto de Reparcelacién del P.P. del

CLASE DE SUELO. SUELO URBANIZABLE EN EJECUCION
AREA NORMATIVA. SUB-CC-9.2-3
TIPOLOGIA RCL/EAA /V+A

m2 techo lucrativo RESIDENCIAL 3.690 m2t
m2 techo lucrativo COMERCIAL 835 m?t
TOTAL m2 techo lucrativo 4,525 m?t
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[] Espacios Laxe Pobico (satera oca)
[ Espacios Lire privaco
Equipsmiento Pitico (Datackines)
- Equipamiscio Privedo
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' Ayuntamiento de Badajoz
| SERVICIO DE PATRIMONIO

1
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3.- CRITERIOS DE VALORACION.

La presente valoracién se ha realizado de acuerdo con los requisitos de
la orden ECO /805/ 2003 de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles publicada en el BOE del 19 de abril. Obtenido el valor de tasacion
por el método de comparacién establecido en dicha normativa de acuerdo
con la finalidad prevista.

4.- DETERMINACION DEL VALOR RESIDUAL DE SUELO.

4.1-Estudio de Mercado.

Estudiado y seleccionado inmuebles del mercado inmobiliario, se han recogido
inicialmente para establecer la comparacién, 6 muestras de zonas semejantes
a la estudiada. Dichas muestras del segmento del mercado inmobiliario de
comparables, se han obtenido de informaciones concretas sobre ofertas
realizadas por AP| o particulares en portales del ramo en internet, seleccionando
aquellos inmuebles que por sus caracteristicas iniciales se ha considerado que
mds se asemejaban al inmueble objeto de valoracion.
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%~ SERVICIO DE PATRIMONIO

Calculo del valor por comparacion base para el cdlculo del valor del suelo.

En primer lugar, dado que para el cdlculo del valor a obtener se ha realizado
solo por el método de comparacién, hemos establecido un gjuste inicial con un
coeficiente de reduccién del 15%, de conformidad con el articulo 23 de la
Orden ECO, en correspondencia con el articulo 24.1 del Real Decreto 149/2011

En segundo lugar, y al objeto de poder homogeneizar el segmento de mercado
seleccionado con el bien inmueble objeto de valoracién, se han establecido,
de conformidad con las cudlidades y caracteristicas de los inmuebles, los
siguientes coeficientes de ponderacion:

1

e Coeficiente de ponderacién en funcidén de su localizaciéon: variacion
méxima del 20%

=1&idioma:

-1&ent_id

¢ Coeficiente de ponderacion en funcién de la calidad constructiva:

s_cod=:

Cadlidad superior: 1,20
Cdlidad media: 1,10
Cdlidad estdndar: 1,00
Cadlidad inferior: 0,90

279&pe:

o 0 0 ©

s Coeficiente de ponderacién en funcién de la antigledad y estado de
conservacién: calculado segun las determinaciones contenidas en el
reglamento de valoraciones RD 1492/201 1

En funcidén de los coeficientes de ponderacién establecidos para la
homogeneizacion de las muestras, partiendo de la base de que deseamos
obtener un comparable para un suelo de obra nueva y residencial colectiva
libre, obtenemos los siguientes cuadros:
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— Ayuntamiento de Badajoz
— SERVICIO DE PATRIMONIO
APROVECHAMIENTO RESIDENCIAL
CUADRO COMPARATIVO DE
LAS MUESTRAS
SELECCIONADAS
SUP. VALOR VALOR
g o
H o | 20NA | caue | rueNte | FeckA | const. | valore | COFISERTE | ajustapo | AlusTADO
3 M2Cc € €/M2C
K
2 Matilde
g Avda | Tagle Ortiz enero
4 1 Elvas [n°35 Promotor 2024 84,00 180.000 0.85 153.000 1.821,43
£
° Avda | Julia Urdiain enero
% 2 Elvas |Zubelzun®8 | Tecnicasa | 2024 75,00 1492.000 0,85 126.650 1.688,67
°
s Matilde
g _ Avda | Tagle Ortiz enero
3 é 3 Elvas | n°24 Promotor 2024 124,00 | 265.000 0.85 225.250 1.816,53
53
3? Antonio de
EE, Avda | Nebrija n® enero
;fé 4 Elvas 10 Promotor 2024 90,00 160.000 0.85 136.000 1.511,11
@ —
g % Francisco
2 ;",' Avda | Tejada enero
;§§ 5 Elvas | Vizuete s/n | Tecnicasa | 2024 69,13 137.500 0,85 116.875 1.690,66
8%
3 Julio
g? Avda | Cienfuegos enero
:§ 6 Elvas | Linares n°8 Habitaclia| 2024 96,00 180.000 0,85 153.000 1.593,75
®E
o]
T
[
g3
58
N % COF.
g2 ESTADO PON. | coF i CoF
w o N° DE CALID : ANTIGUE- COF. PON. ) VALOR VALOR €/M2C
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&n
Ayuntamiento de Badajoz
% >  SERVICIO DE PATRIMONIO

Como conclusion para el aprovechamiento Lucrativo RESIDENCIAL se obtiene
tras la homogeneizacion de los comparables un valor medio de 1.832,24 €/m2t

APROVECHAMIENTO LOCALES.

Se localiza en venta local en construccién en bruto en calle Matilde Tagle Ortiz
n°® 35 de 385 m2 a un vadlor en venta de 250.000 €, es decir a un valor de
repercusion de 649,35 €/ma2t,

4.2- Calculo del valor residual de repercusiéon de suelo por metro cuadrado
edificable.

De conformidad con el criterio de valoracion expuesto vy, en consecuencia, en
aplicacién del articulo 22 del RD 1492/2011, la férmula empleada para el cdlculo
es, en definitiva, la siguiente:

VRS = (Vv/K) - VC-Gup

=18&idioma=1

-1&ent_id

Donde
VRS: Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado

279&pes_cod=

Vv: Valor en venta del uso considerado en base al estudio de mercado
K: Coeficiente que ponderalla totalidad de gastos generales, establecido
en 1,40, de conformidad con las circunstancias establecidas en el
apartado 2.b del Articulo 22 por el plazo de comercidlizacion y riesgo
previsible.

Vc: Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del
uso considerado: CcR (Coste de construccién residencial) + Cel (Coste
de construccion local).

Gup: Gastos de urbanizacién pendientes y otros deberes y cargas
pendientes, calculado, de conformidad con el articulo 22 del RD
149/2011.

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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ESTADO
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4.3- VALOR SUELO

Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

VmR (€/m2t)
valor en venta
residencial 1.832,24
VmL (€/m2t)
Valor en venta locales 649,35
COEFICIENTE K 1,40 |
Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO
(€/m2t) 763.94
Nc: NIVEL DE CALIDAD 1,10
Ig: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE
CONTRATA 0,19
v Cc= Peb x Nc x(1+lg) Cc: COSTO CONSTRUCCION (€/m2i) 1000,00
g COSTE CONSTRUCCION
2 RESIDENCIAL Cc R(€/m2t) 1000,00
§|
§ Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO
I {(€/m2f) 168,00
;' Nc: NIVEL DE CALIDAD 1,00
§ lg: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE
N CONIRATA £.19
Cur= Pe x Nc x (1+lg) Cur: COSTO CONSTRUCCION (€/m21) 200,00
COSTE CONSTRUCCION.
EQUIPAMIENTO PRIVADO
Ccl (€/m2t) 200,00

Vm (€)= 7.303.172,85 €

COSTE CONSTRUCCION RESIDENCIAL Cc R (€)

COSTE CONSTRUCCION LOCALES Cc L (€)

VMR (€) + Vm L LOCALES (€) = Vm R(€/m21) x Sup. edificable residencial
(m2t) + Vm L(€/m?2t) x Sup. Edificable locales (m2t) =

(1.832,24 £/m2t x 3.690m2) + (649,35 €/m2t x 835 m2) =

6.760.965,60 €+ 542.207,25 €

Cc R€/m2t x Sup. edificable m2= 1000 €/m2i x 3.690m2 =3.690.000,00 €

Ccl (€/m2t) *Sup. edificable m2 = 200 €/m2t x 835 = 167.000 €

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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Ayuntamiento de Badajoz
Y= SERVICIO DE PATRIMONIO

5- VALOR FINAL DEL SUELO

Vs=Vm/k -CcR-Ccl-Gup

Vs= ((7.303.172,85 €/1.4)-3.620.000 € -167.000 €) = 1.359.552,03 €

Vr=Vs/Sc = 286,64 €/m2t

ASCIENDE LA PRESENTE VALORACION DE LA PARCELA CATASTRAL
3153302PD703580001XX A UN MILLON TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS CON TRES CENTIMOS DE EUROS.

1

=1&idioma:

-1&ent_id

6- CARGAS

s_cod

279&pe:

GASTOS DE URBANIZACION correspondientes a la cuota de gestion vy
participaciéon de la Agrupacién de Interés Urbanistico del 0,00 % en aplicacion
del articulo en aplicacién del articulo 31.2b de la Ley 15/2011 de la Ley del Suelo
y Ordenacién de Extremadura cedido en compensacién de las cesiones
obligatorias y establecidas legalmente, con cardcter de PATRIMONIO PUBLICO
DEL SUELO

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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e AT 51400 CERTIFICACION CATASTRAL

GOBIEANO CUARTA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

| B ”

"f} CEEmNA o yuinin DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Y FUNCION PUBLICA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 3153302PD703550001XX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: UR SUB-CC-8.2-3 2[B] Suelo 06006 BADAJOZ [BADAJOZ]

Clase: Urbano Valor catastral [2024]: 99.373,73 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 99.373,73 €
Valor catastral construccion: 0,00€

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ POS01500B  100,00% de . PZ ESPANA[TESORERIA]3

propledad 06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

1

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 1.423 m2

t_id=1&idioma:

s_cod=-1&ent_id

==

279&pe:

— Higrografis

e parcela
Mobillarioy aceras — Limite zona verde

|_4.305.360

= Limite de construcciones

we Limite de manzana

| 4.305.340

CSV: XBPBBE1Q1KC462BT2 (verificable en hitps:f/www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/01/2024
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Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas ce los verticas UTM de la parcelay los datos de la certificacion,

673.180 Coordenadas U.T.M. Husc 29 ETRSES

20
Gis
Sz

B?BIiZ‘D 673.140 673.160 673.180
I | . | . |

Este certificado reflgja los datos incorporades a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el efercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: 06800-AYTUNTAMIENTO DE BADAJOZ - PATRIMONIO Y CONTRATACION

Finalidad: p

Fechade emisién: 12/01/2024

Hoja 1/2
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CUARTA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO

BEENA  rowro DESCRIPTIVA Y GRAFICA

3 DRECCION GENERAL
¥ FUNCION PUBLICA DL CATASTRO

= R — CERTIFICACION CATASTRAL
&
a2

Referencia catastral: 3153302PD7035S0001XX

CION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 3153303PD7036500011X
Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 4[B]
BADAJOZ [BADAJOZ]
Titularidad principal
& Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
= AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0OB015008B PZ ESPANA [TESORERIA] 3
06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

Referencia catastral: 3153304PD7035S0001JX
Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 6[B]
BADAJOZ [BADAJOZ]

i Titularidad principal
E = Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
§ AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0601500B PZ ESPANA [ TESORERIA] 3
5 06002 BADAJOZ [BADAJOZ]
EI
3
il
3 i
rnl
g
£
3
N

CSV: X8PB61Q1KC462BT2 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/01/2024
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Phe YT A R CERTIFICACION CATASTRAL

CUARTA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

b GOBIERNO e
A REREANAY: S R DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Y FUNCION PUBLICA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 3153302PD7035S0001XX

RELACION DE PARCELAS COLINDA

Referencia catastral: 3153303PD7035S00011X
Localizacion: UR SUB-CC-9.2-3 4[B)
BADAJOZ [BADAJOZ|
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
e (2]
i AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0601500B PZ ESPANA [ TESORERIA]3
06002 BADAJOZ [BADAJOZ]
0
Referencia catastral: 3153304PD7035S0001JX
Localizacién: UR SUB-CC-9.2-3 6[B]
BADAJOZ [BADAJOZ]
Titularidad principal
= Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0601500B PZ ESPANA [ TESORERIA] 3
06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

1

1&idioma=

s_cod=-1&ent_id

279&pe:

CSV: XBPB61Q1KC462BT2 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 12/01/2024
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por ésta Nota Simple Informativa, se
hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la Certificacidn acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, seglin dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BADAJOZ N°1
Plaza Anionio Amaya Alvarez sin
06003 BADAJOZ

Fecha de Emision: 15/01/2024 11:15:39
Solicitante: AYUNTAMIENTOBADAIJIOZ

FINCA DE BADAJOZ (SECCION 1) N°: 45232, IDUFIR: 06016000694242. NO COORDINADA CON
CATASTRO.(1)

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: PARCELA.

Localizacion: CALLE SIN DENOMINACION | Situacion SECTOR SUB-CC-9.2-3

Referencia Catastral alegada: NO CONSTA

Superficie del terreno: mil cuatrocientos veintitrés metros, cincuenta decimetros cuadrados

URBANA. FINCA N° 73. Submanzana R-9.4 del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUB-
CC-9.2-3., SUPERFICIES DE SUELO: Superficie neta edificable sobre rasante NOVECIENTOS
UN METROS CUADRADOS -901 m2?s-. Superficie total MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES METROS Y
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS -1.423,50 m2?s-. SUPERFICIES EDIFICABLES: Superficie
edificable residencial -viviendas de venta libre- 3.690 m2t. Superficie edificable de
equipamientos privados 835 m?t. Unidades de Aprovechamiento que supone esta finca
4.609 u.as. LINDEROS: Norte:Finca final n°® 37 de resultado del Proyecto de
Reparcelacién; Este. Vial V8 del Plan Parcialde Ordenacién del Sector SUB-CC-9.2-3;
Sur: Vial V3 del Plan Parcial; Oeste: Finca final n°® 37 de resultado. ANEXO
INSEPARABLE E INDIVISIBLE. Esta finca tiene vinculado como anexo inseparable e
indivisible una participacién indivisa del 25%, de la finca resultante numero 74,
parcela R-9.5, -finca registral 45.234, obrante al folio 77 del Libro 1.025-
destinada a acceso rodado de personas y vehiculos. GASTOS DE URBANIZACION: Cuota de
participacién en los gastos de gestién y urbanizacién de la Agrupacidén: 0 %. En
aplicacién del articulo 31.2.b). de la Ley 15 /2011, ILey del Suelo y Ordenacidn
Territorial del Extremadura. ‘

1

=1&idioma:

279&pes_cod=-1&ent_id

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0601500B 2509 1025 73 1

100,000000% del pleno dominio por titulo de reparcelacion.

APROBADO DEFINITIVAMENTE el PROYECTO DE REPARCELACION SUB-CC-9.2.3, del Plan General
Municipal de Badajoz, por Resolucién de la Alcaldia de fecha de 14 de Diciembre del
2.012; habiéndose aprobade el Modificado del Proyecto de Reparcelacién, por
Resolucién de la Alcaldia (PD) de fecha de 27 de Abril del 2.015, convalidada por
otra Resolucién de la Alcaldia de fecha de 8 de Junio del 2.015.-Formalizada en
escritura con fecha 22/06/15, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ, n° de
protocolo

Inscripcién: 1* Tomo: 2.509 Libro: 1.025 Folio: 73 Fecha: 23/11/2015

CARGAS

Autoliquidada como exenta, la Transmisién Acto Juridico de la inscripcién 1 de esta
finca, queda afecta por el plazo de 5 anos, a partir de la fecha 23/11/15, al pago de
la liquidacién complementaria que pueda girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE BADAJOZ 06016000694242 Péag: 1de2
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacién, al cierre del
Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
(1). La situacién de no coordinada con catastro, lo es salvo que en la propia nota se (Ilua quc er

se encuentra coordinada. “
N\,

Honorarios: 3°64 Furos

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 15/01/2024 11.:15:39, antes de la apertura del diario.
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g Ayuntamiento de Badajoz
¢ SN SERVICIO DE PATRIMONIO

INFORME DE VALORACION

PARCELA A DE LA UA-1 DEL APD 23

1.- ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe a peticién del Excmo. Sr. Alcalde del
Ayuntamiento de Badajoz con la findlidad de su enagjenacion por el
procedimiento de subasta pUblica, tramitado segin el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales.

DESCRIPCION

Urbana, parcela A del Proyecto de Reparcelacion de la UE-1 del APD 23 del
Plan General Municipal, actualmente ANP-8.1 fiene una superficie de 1.896m2.
Linderos: Norte: Vial publico. Sur. Parcela C de la UA-1 del APD-23. Este:
Dotacién deportiva y UE-2. Oeste: Parcela B de la UA-1 del APD-23.

1

s_cod=-1&ent_id=1&idioma=

TITULARIDAD

Adjudicada al Ayuntamiento de Badajoz 100% pleno dominio, por el Proyecto
de Reparcelacién de la UE-1del APD 23 del Plan General Municipal de
Baddgjoz.

Figura inscrita en el Inventario de Bienes Municipales en el epigrafe de fincas
urbanas con la referencia 1.1.74076.

279&pe:

Naturaleza del Dominio: PATRIMONIAL

67,22% cedido con cardcter patrimonial. ‘

32,78% de cesidn obligatoria y gratuita, destinado a PATRIMONIO PUBLICO DE
SUELO.
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DATOS REGISTRALES

Finca n°® 37.690, tomo 2.231, libro 747, folio 34, inscripcion 19 del Registro del
Propiedad n°l de Badajoz.

REFERENCIA CATASTRAL: 5160023PD7056A0001UF

2,- CONDICIONES URBANISTICAS

Conforme a la Revision del Plan General Municipal, aprobada
definitivamente el dia 7 de noviembre de 2.007 y publicado en el Diario Oficial
de Extremadura el 24 de noviembre de 2007, las condiciones urbanisticas de La
parcela A procedente del Proyecto de Reparcelacion de la UA -1 del APD 23,

1

;:% actualmente ANP-8.1 son las siguientes:

‘g CLASE DE SUELO. SUELO URBANO

g AREA NORMATIVA. ANP-8.1

i TIPOLOGIA EAE/VI/RLC
Mdix. m2 techo lucrativo RESIDENCIAL 3.757 m#%
Mdx. m2 techo lucrativo COMERCIAL 929 m?t
Max. TOTAL m2 techo lucrativo 4,210 m2t

A efecto de cdiculo de valor méximo de suelo se tomard la maxima
edificabilidad de uso residencial siendo, por tanto, la edificabilidad comercial
la restante hasta la méxima edificabilidad de la parcela:

m2 techo lucrativo RESIDENCIAL 2.557,30 m2t
mZ2 techo lucrativo COMERCIAL 250,45 m2t
Mdx. TOTAL m2 techo lucrativo 2.807,75 m2t
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I 1
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3.- CRITERIOS DE VALORACION.

La presente valoracién se ha realizado de acuerdo con los requisitos de
la orden ECO /805/ 2003 de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de
bienes inmuebles publicada en el BOE del 19 de

4,- DETERMINACION DEL VALOR RESIDUAL DE SUELO.

4.1-Estudio de Mercado.

Estudiado y seleccionado inmuebles del mercado inmobiliario, se han
recogido inicialmente para establecer la comparacién, é muestras de zonas
semejantes d la estudiada. Dichas muestras del segmento del mercado
inmobiliario de comparables, se han obtenido de informaciones concretas
sobre ofertas realizadas por APl o particulares en portales del ramo en internet,
seleccionando aquellos inmuebles que por sus caracteristicas iniciales se ha
considerado que mds se asemejaban al inmueble objeto de valoracién.

=18&idioma=1

-1&ent_id

279&pes_cod=

Calculo del valor por comparacion base para el cdlculo del valor del suelo.

En primer lugar, dado que para el cdlculo del valor a obtener se ha realizado
solo por el método de comparacién, hemos establecido un djuste inicial con
un coeficiente de reduccién del 10%, de conformidad con el articulo 23 de la
Orden ECO, en correspondencia con el articulo 24.1 del Real Decreto 149/2011

En segundo lugar, y al objeto de poder homogeneizar el segmento de
mercado seleccionado con el bien inmueble objeto de valoracién, se han
establecido, de conformidad con las cudlidades y caracteristicas de los
inmuebles, los siguientes coeficientes de ponderacion:

+ Coeficiente de ponderacién en funcién de su localizacién: variacion
mdxima del 20%

e Coeficiente de ponderacion en funcién de la calidad constructiva:
o Calidad superior: 1,20
o Calidad media: 1,10
o Calidad estandar: 1,00
o Calidad inferior: 0,90
e Coeficiente de ponderacion en funcién de la antigiiedad y estado de conservacion:

calculado segiin las determinaciones contenidas en el reglamento de valoraciones
RD 1492/2011
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En funcién de los coeficientes de ponderacion establecidos para la homogeneizacion de
las muestras, partiendo de la base de que deseamos obtener un comparable para un suelo
de obra nueva y residencial colectiva libre, obtenemos los siguientes cuadros:
o
s CUADRO COMPARATIVO DE LAS
3 MUESTRAS SELECCIONADAS
2
5 SUP. VALOR
2 N2 DE COEFICIENTEDE | VALOR
ZONA CALLE E .
g Sl FUENTE | FECHA | CONST. | VALORE i AUSTAD € | AJUSTADO
g M2 €/mz2c
£
g Avda Adolfo
03) Diaz Ambrona enero
s 1 APD23 | parcB UA1 IDEALISTA | 2024 | 79,00 | 180.000 0,85 153.000 1.936,71
L
é - Avda Adolfo
3g Diaz Ambrona enero
o3 2 Estacién | ne2 PISOS.COM | 2024 | 14500 | 169.900 0,85 144,415 995,97
¢
ol
5 ¢/ Fralle de la enero
3 3 Estacién | Pana n? 1 IDEALISTA | 2024 | 11600 | 215.000 0,85 182.750 1.575,43
@~
£l
E §| Adolfo Diaz GUADIANA | enero
28 4 APD23 | Ambrona S/N | RIVERSIDE | 2024 | 139,00 | 319.482 0,85 271.560 1.953,67
53
§ N Adolfo Diaz GUADIANA | enero
i 5 APD23 | Ambrona S/N | RIVERSIDE | 2024 | 127,00 | 230.000 0,85 195.500 1.539,37
8
§i: Avda  |AdolfoDiaz | GUADIANA | enero
g 6 Elvas | Ambrona S/N | RIVERSIDE | 2024 | 19600 | 401580 0,85 341.343 174155
H
58
as
538
5§
3
LS
3 S COF.PON. | o ok
gf N2 DE DE CALIDAD FECHA CALIDAD PON‘ ANTIGUE- | COF.PON. PON' VALOR | VALOR €/M2C
g8 TESTIGO 6N | CONTRUC- | DE ' DAD | ANTIGUE- "| CORRE- | HOMOGENEI-
s Sane-] ERIRCRadN CION eoiFica- | 08 | aRos DAD 0 | Ginoe ZADO
SN VACION ZACION TAL
z: CION
25
€3
g g 1 Normal media 2.007 1,00 1,00 17 1,20 | 1,20 183600 | 2.324,05
o8&
w c
<0 2 Normal media 1.995 1,00 0,90 29 1,20 | 1,08 155968 | 1.075,64
$28
> ©
3£ 3 Normal media 2.007 1,00 0,90 17 1,20 [1,08[ 197370 | 1.701,47
£%
=]
X £
z2 4 Normal Media 2.024 1,10 1,00 0 1,00 [1,10| 298.716 | 2.149,03
38
o3 5 Normal Media 2.024 1,10 1,00 0 1,00 [1,10] 215050 | 1.693,31
2
z
e 6 Normal Media 2.024 1,10 1,00 0 1,00 [1,20]375.477 [ 1.915,70
55
r3g
g%
s E VALOR DE COMPARACIONEN | 1.809,87
8 VENTA
238
53
ET
8e
R
o
g5
28
Es
L
: a
S8
88
oE
&g
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Como conclusién se obtiene tras la homogeneizacion de los comparables un
valor medio de 1.809,87 €/m2t,
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4.2- Calculo del valor residual de repercusién de suelo por metro cuadrado

edificable.

De conformidad con el criterio de valoracion expuesto y, en consecuencia, en

aplicacién del articulo 22 del RD 1492/2011, la férmula empleada para el

1

cdlculo es, en definitiva, la siguiente:

=1&idioma:

-1&ent_id

VRS = (Vv/K) - VC-Gup

s_cod

279&pe:

Donde

VRS: Valor de repercusién del suelo en euros por metro cuadrado
edificable del uso considerado

Vv: Valor en venta del uso considerado en base al estudio de mercado
K: Coeficiente que pondera la totadlidad de gastos generales,
establecido en 1,40, de conformidad con las circunstancias
establecidas en el apartado 2.b del Articulo 22 por el plazo de
comercidlizacién y riesgo previsible.

Vc: Valor de la construccidn en euros por metro cuadrado edificable
del uso considerado

Gup: Gastos de urbanizacién pendientes y otros deberes v cargas
pendientes, calculado, de conformidad con el arficulo 22 del RD
149/2011.
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4.3- VALOR SUELO

Vs = (VmR+VmL/K) -

1

1&idioma:

s_cod=-1&ent_id=

279&pe:

(CcR+Ccl+Gp)
VALOR DE MERCADO Vi (€/m2t) | 1.800,87
COEFICIENTE K l 1:4°J
Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO (€/m2t) | 763,94
Nc: NIVEL DE CALIDAD 1,10
Ig: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE CONTRATA | 0,19
Ce= Peb x Ncx (1+1g) Cc: COSTO CONSTRUCCION (€/m2t) 1000,00
COSTO CONSTRUCCION RESIDENCIAL Cc (€/m2t) 1000
Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO (€/m2t) | 168,00
Ne: NIVEL DE CALIDAD 1,00
Ig: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE CONTRATA | 0,19
Cur= Pe x Nex (1+1g) Cur: COSTO CONSTRUCCION (€/m2t) 200,00
COSTO CONSTRUCCION EQUIPAMIENTO PRIVADO
(€/mat) 200,00

m2 = 3.757.000,00 €

LOCALES

VALOR DE MERCADO (€)= VALOR DE MERCADO RESIDENCIAL (€)+ VALOR
MERCADO LOCALES (€) = Vm R(€/m2t) x Superficie edificable
residencial (m2t) + Ym L (€/m2t) x Superficie edificable locales (m2t)=
1.809,87 €/m2t x 3.757,00 m2 + 500,00 €/m2t x 453,00 m2=
= 6.799.669,13 €+ 226,500 €= 7.026.169,13 €

COSTE CONSTRUCCION RESIDENCIAL Cc R (€)= COSTO CONSTRUCCION
RESIDENCIAL Cc R(€/m2t) x SUP RESIDENCIA (m2)= 1000 €/m2t x 3.757,00

COSTE CONSTRUCCION LOCALES Cc R (€)= COSTO CONSTRUCCION

Cc R(€/m2t)*SUP LOCALES (m2)= 200 €/m2f x 453,00 m2 = 90.600,00 €
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ESTADO
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Ayuntamiento de Badajoz
% | SERVICIO DE PATRIMONIO
VALOR DEL SUELO = Valor de mercado/k - Cc R- Cc L

VALOR FINAL DEL SUELO
7.026.169,13 €/1.4 - 3.757.000,00 €- 90.600,00 €= 1.171.092,24€

Vr: 278,17 €/m2t

DOS EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS DE EUROS.

1

=1&idioma:

279&pes_cod=-1&ent_id

En Badajoz a de engro de 2024
uitecto Municipa| de Patri

ASCIENDE LA PRESENTE VALORACION DE LA PARCELA CATASTRAL
5160023PD7056A0001UF A UN MILLON CIENTO SETENTA Y UN MIL NOVENTA Y
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ot e e R CERTIFICACI O N CATASTRAL
1 % PEEPANA  srenio T DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 5160023PD7056A0001UF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: AV ADOLFO DIAZ AMBRONA 9 Suelo UE 1 APD-23 PARC A 06006 BADAJOZ [BADAJOZ]

Clase: Urbano Valor catastral [2024]: 80.571,02 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 80.571,02 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0601500B  100,00% de  PZ ESPANA[TESORERIA]3

propiedad 06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

1

1&idioma:

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréafica: 1.844 m2

s_cod=-1&ent_id

279&pes_
T .

— Limite zona verde

~— Hicrografia

— Limite de parcela
NMoblliario v aceraz

—— Limite de construcciones

=== Limite ce manzana
CSV: TAYRVAADR.IYARAPP (verifinahle an hitna-/mww sedpratastrn anh ps) | Facha da firma® 23/01/2094
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Este documento electronico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de lo certificacion.

675.000 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS8D

675IUUD 1 SOd

Este certificado refieja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Sollcitante: 06900-AYTUNTAMIENTO DE BADAJOZ - PATRIMONIO Y CONTRATACION

Finalidad: p

Fecha de emision: 23/01/2024

Hnia 112

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de
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GOBIERNO

DEESANA o i DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

o : T O o0 CERTIFICACION CATASTRAL
&
a

Referencia catastral: 5160023PD7056A0001UF

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 5160025PD7056A-----

Localizacién: CL GUILLERMO ALONSO LEON 6
BADAJOZ [BADAJOZ)

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 5160022PD7056A--—--

Localizacién: AV ADOLFO DIAZ AMBRONA UE 1APD-23 PARC B
BADAJOZ [BADAJOZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

1

t_id=1&idioma:

s_cod=-1&ent_id

279&pe:

CQV- TAYRVAANRIYARAPPR (verificahle an httna/lwww sadecatastrn anh a2) | Ferha da firma- 23/01/2024
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ANA MARTA GARCIA BLAZQUEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE BADAJOZ NUMERO UNO Y
SU DISTRITO HIPOTECARIO.

CERTIFTICO:

Que cumpliendo lo ordenado en instancia suscrita en Badajoz el dia 23 de
enero de 2.024, por dofia Rosa Benito de Dios, en nombre del Ayuntamiento de
Badajoz, que ha sido presentada a las nueve horas y treinta minutos del dia 23
de enero de 2.024, bajo el asiento 1643 del Diarioc 90, solicita certificacidn de
dominio y cargas de la la FINCA NOMERO 37690 DE BADAJOZ, con ntmero de idufir
06016000446902; he examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mni
cargo de los que RESULTA:

PRIMERO.- Que la descripcién vigente de la finca, sequn el Registro, es como
sique:

1

URBANA: SOLAR, al sitio de PUERTA PALMAS término municipal de Badajoz, zona que
ha sido clasificada por el Plan General de Ordenacién Urbana de Badajoz, como
suelo urbano, de forma rectangular, constituye la PARCELA A, resultante del
PROYECTO DE REPARCELACION VOLUNTARIA de la UE-1, del APD-23 del PLAN GENERAL DE
ORDENACTON URBANA DE BADAJOZ. Tiene una superficie de MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y
SEIS METROS CUADRADOS. linda: al Norte, con wvial publico; Sur, parcela
resultante C, adjudicada a URVICASA; Este, parcela resultante D -Dotacién
Deportiva- adjudicada al Ayuntamiento de Badajoz y Unidad de Ejecucién ntmero 2;
y Oeste, parcela resultante B, adjudicada a URVICASA., USO: Residencial con
aplicacién de la Ordenanza Edificacién Abierta, parcela minima cuatrocientos
metros cuadrados, fachada minima diez metros, fondo minime diez metrosﬂ numero
de plantas SEIS. Usos compatibles: Residencial Colectivo y Terciarig#=TH} FECY
TO, TS-. Edificabilidad: cuatro mil doscientos diez metros/, cuadrados=
construibles-. Dicha edificabilidad se prodrd materializar en un’ maximo de '\
novecientes veintinueve metros cuadrados de uso terciario y un méximo dqfﬁres
mil setecientos cincuenta y siete metros cuadrados de uso residenctaly no
superando en ningin caso la suma de la edificabilidad de ambos usos &l tedho
maximo total de la parcela -cuatro mil doscientos diez metros cuadrados--

t_id=1&idioma:

s_cod=-1&ent_id

279&pes_

SEGUNDO.- La finca descrita aparece inscrita en la actualidad y en pleno
dominio, a favor de AYUNTAMIENTO BADAJOZ, con C.I.F. P0601500B, titular de la
finca citada por titulo de adjudicacién en Reparcelacién, por Acta de fecha 06
de julio de 2.005, autorizada en BADAJOZ, por el Notarioc DON CARLOS ALBERTO
MATEOS INIGUEZ, n° de protocolo 1613, que metivé la inscripcién 1* de la citada
finca, obrante al tomo 2.231, libro 747, folio 34 con fecha 1 de septiembre de
2.005 -inscripcidén vigente y de dominio-.

TERCERO.-Que la finca de que certifico aparece LIBRE DE CARGAS.

CUARTO.- Que no se encuentra presentado en el Libro Diario, ni por tanto,
pendiente de despacho, titulo o documento alguno que contradiga lo que aqui se
certifica.

Y para que asi conste, expido la presente y firmo en BADAJOZ, a las doce horas
y treinta minutos del dia veintitrés de enero de dos mil veinticuatro.

B
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K} Este documento ha sido firmade con firma electrénica cualificada por ANA MARIA GARCIA BLAZQUEZ
K registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE BADAJCZ 1 a dia veintitrés de enerc del dos mil veinticuatro,
K]
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(*) €.8.v, : 20601612D37607DD

Servicio Web de Verificacién: htitps://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el cardcter de copia de un documento electrénico, E1l Cédigo Seguro de
Verificacién perxmite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archives
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las aopias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrdnices y firmados electrdnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cddigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdnicos del érgano u Organisme piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de oatubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Publieas.).

LM A

.V. @ 20601612D376070D
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Ayuntamiento de Badajoz
%>  SERVICIO DE PATRIMONIO

INFORME DE VALORACION

PARCELA D DE LA UA-2 DEL APD 23

1.- ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe a peticion del Excmo. Sr. Alcalde del
Ayuntamiento de Badajoz con la finalidad de su enadjenaciéon por el
procedimiento de subasta publica, tframitado segun el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales.

1

DESCRIPCION

Urbana, parcela D del Proyecto de Reparcelacion de la UE-2 del Plan General
Municipal, anteriormente ANP-8.1 tiene una superficie de 1.364 m2.

Linderos: Norte: Avenida Adolfo Diaz Ambrona. Sur: Parcela A de la UA-2 de la
ANP-8.1. Este: Parcela B de la UA-2 de la ANP-8.1. Oeste: Vial de nueva
creacién (Parcela G de la UA-2 de la ANP-8.1).

=1&idioma:

279&pes_cod=-1&ent_id

TITULARIDAD
Adjudicada al Ayuntamiento de Badajoz 100% pleno dominio, por el Proyecto
de Reparcelacion de la UE-2 del Plan General Municipal de Baddgjoz,
anteriormente ANP-8.1.

Figura inscrita en el Inventario de Bienes Municipales en el epigrafe de fincas
urbanas con la referencid .................
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE PATRIMONIO

y
\‘

Naturaleza del Dominio; PATRIMONIAL

13,76% cedido con cardcter patrimonial.
86,24% de cesion obligatoria y gratuita, afecto al PATRIMONIO PUBLICO DE
SUELO.

DATOS REGISTRALES

Finca n°47063, tomo 2.581, libro 1.097, folio 26, inscripcion1® del Registro del
Propiedad n°1 de Badajoz.

=18&idioma=1

-1&ent_id

REFERENCIA CATASTRAL 5160027PD7056A0001BF

s_cod=:

279&pe:

2.- CONDICIONES URBANISTICAS

Conforme a la Revision del Plan General Municipal, aprobada
definitivamente el dia 7 de noviembre de 2.007 y publicado en el Diario Oficial
de Extremadura el 24 de noviembre de 2007, las condiciones urbanisticas de La
parcela D procedente del Proyecto de Reparcelacién de la UA-2, del ANP-8.1
(antes APD-23) son las siguientes:

CLASE DE SUELO. SUELO URBANO

AREA NORMATIVA. ANP-8.1

TIPOLOGIA EAE/VI/RLC

Mdix. m2 techo lucrativo RESIDENCIAL 2.557,30 m2t
Max. m2 techo lucrativo COMERCIAL 511,34 m?2t
Mdix. TOTAL m2 techo lucrativo 2.807,75 m2t
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ESTADO
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Ayuntamiento de Badajoz
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A efecto de cdlculo de valor maximo de suelo se tomard la maxima
edificabilidad de uso residencial siendo, por tanto, la edificabilidad comercial
la restante hasta la méxima edificabilidad de la parcela:

m2 techo lucrativo RESIDENCIAL

2.557,30 m?t

m?2 techo lucrativo COMERCIAL

250,45 m2t

Méx. TOTAL m2 techo lucrativo

2.807,75 m2t

1

=1&idioma:

279&pes_cod=-1&ent_id
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3.- CRITERIOS DE VALORACION,

bienes inmuebles publicada en el BOE del 19 de

4.- DETERMINACION DEL VALOR RESIDUAL DE SUELO.

4.1-Estudio de Mercado.

=18&idioma=1

s_cod=-1&ent_id

279&pe:

considerado que mds se asemejaban al inmueble objeto de valoracion,

Calculo del valor por comparacién base para el cdlculo del valor del suelo.

La presente valoracién se ha realizado de acuerdo con los requisitos de
la orden ECO /805/ 2003 de 27 de marzo, sobre normas de vdloracion de

Estudiado y seleccionado inmuebles del mercado inmobiliario, se han
recogido inicialmente para establecer la comparacion, 6 muestras de zonas
semejantes a la estudiada. Dichas muestras del segmento del mercado
inmobiliaric de comparables, se han obtenido de informaciones concretas
sobre ofertas realizadas por APl o particulares en portales del ramo en internet,
seleccionando aquellos inmuebles que por sus caracteristicas iniciales se ha

inmuebiles, los siguientes coeficientes de ponderacion:

mdéxima del 20%
+ Coeficiente de ponderacién en funcién de la calidad constructiva:

Calidad superior; 1,20
Calidad media: 1,10
Cdlidad estandar: 1,00
Cdlidad inferior: 0,90

o O © O

En primer lugar, dado que para el cdélculo del valor a obtener se ha realizado
solo por el método de comparacién, hemos establecido un ajuste inicial con
un coeficiente de reduccién del 10%, de conformidad con el articulo 23 de la
Orden ECO, en correspondencia con el articulo 24.1 del Real Decreto 149/2011

En segundo lugar, y al objeto de poder homogeneizar el segmento de
mercado seleccionado con el bien inmueble objeto de valoracion, se han
establecido, de conformidad con las cudlidades y caracteristicas de los

¢ Coeficiente de ponderacion en funcién de su localizacién: variacion

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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» Coeficiente de ponderacién en funcién de la antigledad y estado de
conservacion: calculado segun las determinaciones contenidas en el
reglamento de valoraciones RD 1492/2011

En funcion de los coeficientes de ponderacién establecidos para la
homogeneizacién de las muestras, partiendo de la base de gue deseamos
obtener un comparable para un suelo de obra nueva y residencial colectiva
libre, obtenemos los siguientes cuadros:

CUADRO COMPARATIVO DE LAS
MUESTRAS SELECCIONADAS

3

8

°

8

K

2

&

g

=

8

E

°

3 SUP VALOR

g Ne DE :

: ZONA CALLE FUENTE FECHA | CONST. | VALORe | COFFICIENTE DE AL AJUSTADO

2 TESTIGO AJUSTE AJUSTADO €

= Mm2c €/M2cC

ey

gg Avda Adolfo

; 2 Diaz Ambrona enero

$3 1 APD 23 | parc B UA1 IDEALISTA 2024 79,00 180,000 0,85 153,000 1.936,71

84

@© ’_|

g

) Adolfo Diaz GUADIANA | enero

gg 2 APD23 | Ambrona n23 | RIVERSIDE 2024 70,00 155.596 0,85 132,257 1.889,38

E8

2 ;’_,_I Adolfo Diaz enero

£3 3 APD 23 | Ambrona S/N | HABITACLA | 2024 141,00 | 335.859 0,85 285.480 2.024,68

&g

%:EI Adolfo Diaz GUADIANA enero

©

=& 4 APD 23 | Ambrona S/N | RIVERSIDE 2024 139,00 | 319.482 0,85 271.560 1.953,67

SR

c8

8 % Adolfo Diaz GUADIANA | enero

fo

54 5 APD 23 | Ambrona S/N | RIVERSIDE 2024 127,00 | 220.000 0,85 195,500 1,539,37
[=}

s

G Avda Adolfo Diaz GUADIANA enero

L 6 Elvas | Ambrona S/N | RIVERSIDE 2024 196,00 | 401.580 0,85 341.343 1.741,55

23

~.©

8

S8

53

w =

53 COF. PON. COF.

g% Ne DE ESLAEDO CALIDAD FECHA | CALIDAD :g;' ANTIGUE- | COF.PON. | PON | VALOR | VALOR€/M2C

<3 TESTIGO | conser- | epiFicacion | CONTRUG DE locau. | BAR ANTIGUE- | . | CORRE- | HOMOGENE!-

52 CION EDIFICA- ANOS DAD T0 | GIDOE ZADO

25 VACION ZACION

273 CI6N TAL

22

53

o2

s Normal Media 2.007 1,10 1,10 17 0,79 |0,96| 146.253 1.851,30

L

%E 2 Normal Media 2.024 1,10 1,00 0 1,00 | 1,12 148.127 2.116,11

SE

5%

e

et 5 3 Normal Media 2,024 1,10 1,00 0 1,00 |1,10( 314.028 2.227,15

s

S8

g 4 Normal Media 2.024 1,10 1,00 0 1,00 |[1,10(298.716 2.149,03

228

o

Nl =

§_§ 5 Normal Media 2.024 1,10 1,00 0 1,00 1,10 | 215.050 1.693,31

G

€3

g% 6 Normal Media 2.024 1,10 1,00 0 1,00 |1,10| 375.477 1.915,70

£ o

s

= VALOR DE COMPARACION EN

£3 VENTA 1.992,10
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Como conclusion se obtiene tras la homogeneizacién de los comparables un
valor medio de 1.992,10 €/m2t.

1

1&idioma:

4.2- Calculo del valor residual de repercusién de suelo por metro cuadrado
edificable.

-1&ent_id=

De conformidad con el criterio de valoracion expuesto y, en consecuencia, en
aplicacion del articulo 22 del RD 1492/2011, la férmula empleada para el
cdlculo es, en definitiva, la siguiente:

VRS = (Vv/K) - VC-Gup

Donde

VRS: Valor de repercusidn del suelo en euros por metro cuadrado
edificable del uso considerado

Vv: Valor en venta del uso considerado en base al estudio de mercado
K: Coeficiente que pondera la totalidad de gastos generales,
establecido en 1,40, de conformidad con las circunstancias
establecidas en el apartade 2.b del Arficulo 22 por el plazo de
comercializacion y riesgo previsible.

Vc: Valor de la construccidn en euros por metro cuadrado edificable
del uso considerado

Gup: Gastos de urbanizacién pendientes y otros deberes y cargas
pendientes, calculado, de conformidad con el articulo 22 del RD
149/2011.

s_cod

279&pe:
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4.3- VALOR SUELO

Vs =(VmR+VmL /K) -

(CcR+Ccl+Gp)
VALOR DE MERCADO Vm (€/m2t) ’ 1.992,10 ‘
COEFICIENTE K | 1,40 ’
Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO (€/m2t) [ 763,94
Nc: NIVEL DE CALIDAD 1,10
- Ig: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE CONTRATA | 0,19
©
.§ Cc= Peb x Nex (1+41g) Ce: COSTO CONSTRUCCION (€/m2t) 1000,00
=
¥ COSTO CONSTRUCCION RESIDENCIAL Cc (€/m2t) 1000
,gl
2 Peb: PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL BASICO (€/m2t) | 168,00
1l
°
S, Ne: NIVEL DE CALIDAD 1,00
g
[
g Ig: INDICE GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE CONTRATA | 0,19
2
hy Cur= Pe x Ncx (1+lg) Cur: COSTO CONSTRUCCION (€/m2t) 200,00
COSTO CONSTRUCCION EQUIPAMIENTO PRIVADO
(€/m2t) 200,00
VALOR DEL SUELO (€/m2t) 264,37

VALOR DE MERCADO (€) = VALOR DE MERCADO RESIDENCIAL (€)+
VALOR MERCADO LOCALES (€) = Vm R(€/m2t) x Superficie edificable
residencial (m2t) + Vm L (€/m2t) x Superficie edificable locales (m2t)=
1.000 €/m2t x 2.557,30 m2 + 200 €/m2t x 250,45 m2=

=5.094.396,01 €+ 125.225,00 €= 5.219.621,01 €

COSTO CONSTRUCCION RESIDENCIAL Cc R (€) = COSTO CONSTRUCCION
RESIDENCIAL Cc R(€/m2t) x SUP RESIDENCIA (m2) = 920 €/m2t x 2.807,75
m2 = 2.557.300,00 €

COSTO CONSTRUCCION LOCALES Cc R (€) = COSTO CONSTRUCCION
LOCALES Cc R[€/m21)*SUP LOCALES [m2)= 200 €/m2t x 250,45 = 50.090 €
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VALOR DE SUELO = Valor de mercado/k - Cc R- Cc L

VALOR FINAL DEL SUELO
5.219.621,01 €/1.4 - 2.557.300,00 € -50.090 € = 742,296,85 €

Vrepercusidn: 264,37 €/m2t

NOVENTA Y SEIS EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS DE EUROS.

1

=18&idioma=

s_cod=-1&ent_id

279&pe:

tBydajoz a de enero de 2024
g
et

Fdo.: Rosa Benito Ide Dios

ASCIENDE LA PRESENTE VALORACION DE LA PARCELA CATASTRAL
5160027PD7056A0001BF A SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
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g PBADE Coneo | SIS CERTIFICACION CATASTRAL
PEESPARA st I DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 5160027PD7056A0001BF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: AV ADOLFO DIAZ AMBRONA 5[A] Suelo 06006 BADAJOZ [BADAJOZ]

Clase: Urbano Valor catastral [2024]: 71.791,79 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 71.791,79 €
Valor catastral construccién: 0,00€

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ P0801500B  100,00% de  PZ ESPANA [ TESORERIA|3

propiedad 06002 BADAJOZ [BADAJOZ]

1

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 1.364 m2

t_id=1&idioma:

s_cod=-1&ent_id

279&pes_
e e
— Higrografia

orioy aceras — Limite zona verde

| 4.305.920

— Limite ce parcela

| 4.305.900
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s Limite e manzana
CSV' RDSHASZAN2RRTNTA (verificahle an hitne /mww sederatastrn anh es) | Fecha de firma® 23/01/9024

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

il

Este documento electronico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTM ce la parcelay los datos de la certificacion,

675,100 Coordenadas U.T.M, Huso 29 ETRSES

|_4.305.860
675,020 675,080 675.100 E:fgéaa
COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Registro: BADAJOZ 1 Cddigo registral Gnico: 06016000713950
Estado: Inmueble sobre parcela Coordinada Fecha: 29/07/2020

* Existen alteraciones catastrales posteriores a la fecha de coordinacin que afectan a la geometria de la parcela.

Este certificado reflefa los dafos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: 06900-AYTUNTAMIENTO DE BADAJOZ - PATRIMONIO Y CONTRATACION

Finalidad: p

Fecha de emisién: 23/01/2024

Hnia 112

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:
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P, Gimachcommo oo CERTIFICACION CATASTRAL
1 B CEERA R T DESCRIPTIVA Y GRAFICA

= DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 5160027PD7056A0001BF

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 5160032PD7056A0001GF
Localizacién: AV ADOLFO DIAZ AMBRONA 5[B]
BADAJOZ [BADAJOZ)
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

GUADIANA RIVERSIDE, S.L. B10498442 CL LOS ANDES
10800 CORIA [CACERES)

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 29/07/2020
* Existen alteraciones catastrales posteriores a la fecha de coordinacion que afectan a la geometria de la parcela.

Referencia catastral: 5160028PD7056A0001YF

Localizacién: AV ADOLFO DIAZ AMBRONA 5
BADAJOZ [BADAJOZ]

Titularidad principal

I Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

E

:(gg GUADIANA RIVERSIDE, S.L. B10498442 CL LOS ANDES

E 10800 CORIA [CACERES)]

Parcela coordinada con el Registro de la Propiedad 29/07/2020
* Existen alteraciones catastrales posteriores a la fecha de coordinacién que afectan a |la geometrfia de la parcela.

s_cod=-1&ent_id

279&pes_

CQV- RNDSHRSZAN2RR7TNTA (verifinahle an hitne//www sedacatactrn anh #c) | Fearha de firma® 23/01/2024
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por ésta Nota Simple Informativa, se
hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que solo la Certificacién acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art, 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE BADAJOZ N°1
Plaza Antonio Amaya Alvarez s/in
06003 BADAJOZ

Fecha de Emisién: 17/01/2024 15:21:58
Solicitante;: AYUNTAMIENTOBADAJOZ

FINCA DE BADAJOZ (SECCION 1) N°: 47063. IDUFIR: 06016000713950. NO COORDINADA CON
CATASTRO.(1)

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: TERRENO URBANO.

Localizacion: AVENIDA AVENIDA ADOLFO DIAZ AMBRONA 5 (A) , Situacién PROYECTO DE REPARCELACION
DELA UE-2 DEL ANP-8.1 D

Referencia Catastral alegada: 5160027PD7056 A0001BF

Superficie del terreno: mil trescientos sesenta y cuatro metros cuadrados

Linderos:

Norte, con Avenida Adolfo Diaz Ambrona;

Sur, con parcela de resultado letra A, a nombre de Guadiana Riverside S.L., y que tiene la Referencia Catastral numero
5160032PD7056A0001GF, localizada en Avenida de Adolfo Diaz Ambrona 5 (B)

Este, , con parcela de resultado letra B, a nombre de Dofia Julia Gonzalez Méndez y Angel Andrés Buenavida y Maria del
Carmen Jurado Lena, en proindiviso, que tiene la Referencia Catastral niimero 5160028PD7056A0001YF, localizada en
Avenida Adolfo Dia Ambrona 5

Oeste, con vial de nueva creacion (parcela G)

URBANA: FINCA N° 4. PARCELA resultante letra '"D" del Proyecto de Reparcelacién de la UE-2 del ANP-8.1 DE
BADAJOZ (antes Unidad de Actuacién mimero 2 del PERI del APD-23), localizado en Avenida Adolfo Diaz Ambrona 5
(A) -06006- Badajoz. Indicado solar, situado en el término municipal de Badajoz, incluido en el Area de Nueva Planta ANP-
8.1 del Plan General Municipal de Badajoz, tiene una superficie de MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO
METROS CUADRADOS. Sus linderos son los siguientes: Al Norte, con Avenida Adolfo Diaz Ambrona; al Sur, con parcela
de resultado letra A, a nombre de Guadiana Riverside S.L., y que tiene la Referencia Catastral nimero
5160032PD7056A0001GF, localizada en Avenida de Adolfo Diaz Ambrona 5 (B); al Este, con parcela de resultado letra B, a
nombre de Dofia Julia Gonzilez Méndez y Angel Andrés Buenavida y Maria del Carmen Jurado Lena, en proindiviso, que
tiene la Referencia Catastral mimero 5160028PD7056 A0001YF, localizada en Avenida Adolfo Dia Ambrona 5; y al Oeste, con
vial de nueva creacién (parcela G). USO: Residencial colectiva con aplicacién de la Ordenanza Edificacién Abierta. Altura
mixima de edificacién 20,80 m, fondo méximo 90 m, nimero de plantas: 6. Usos compatibles: Residencial Colectivo y
Terciario (TH, TC, TO, TS). Edificabilidad. Edificabilidad maxima: DOS MIL OCHOCIENTOS SIETE CON SETENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS (2.807,75 m2t). Edif. Médx. Terciario: 511,34 m2t; Edif. M4x. Residencial: 2.557,30 m2t.
REFERENCIA CATASTRAL:5160027PD7056A0001BT. AFECTA en cuanto a un 13,76% de esta parcela: a GASTOS
DE URBANIZACION: Cuocta de participacién en los gastos de urbanizacién sobre un total de 1.471.314.67 euros de:
1,7723%, correspondiéndole un importe provisional de carga urbanizadora de 26.076,78 euros.

279&pes_cod=-1&ent_id=1&idioma=1

La finca de este mimero se encuentra COORDINADA CON CATASTROa fecha de 29 de julio del 2.020.-

Actualizada la COORDINACION CON EL CATASTRO a fecha de 5 de abril del 2.022.-

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE BADAJOZ 06016000713950 Pag: 1de3
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AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ é PO601500B 2581 1097 26 1
100,000000% del pleno dominio por titulo de reparcelacion.

Resulta de Certificacién administrativa de fecha 7 de julio del 2.020, que
complementa a otra certificacién administrativa de 22 de febrero del 20189, habiéndose
aprobado definitivamente el nuevo documento refundido de Modificacidén del Proyecto de
Reparcelacién por Decreto de la Alcaldia de 27 de enero del 2.020. vy todo ello
concerniente al Proyecto de Reparcelacién de la UE-2 del ANP-8.1 DE BADAJOZ (antes

Unidad de Actuacién nimero 2 del PERI del APD-23).-Formalizada en escritura con fecha
21/07/20, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE BADAJOZ, n® de protocolo
Inscripcidn: 1* Tomo: 2.581 Libro: 1.097 Folio: 26 Fecha: 29/07/2020

CARGAS

- LIMITACIONES DEL 207 DE LA L:H: (Carga de PROCEDENCIA por REPACERLACION)

La inscripciéon 1* tiene la LIMITACION DE EFECTOS DURANTE 2 ANOS RESPECTO DE
TERCEROS, a que se refiere el articulo 207 de la Ley Hipotecaria, al haber sido
inmatriculada la finca conforme al articulo 204.1 de la Ley Hipotecaria.

Por Procedencia de la Finca N°: 47045 de Badajoz, Asiento de Inscripcién I+Con Fecha
29/07/2020, Tomo: 2581, Libro: 1097, Folio: 2, Titulo Reparcelacion ‘Asiento, 305 y
Diario 83, Ayuntamiento de Badajoz, Fecha de Documento 21/07/2026 g B,

- LIMITACIONES DEL 207 DE LA L:H: (Carga de PROCEDENCIA por MPACEMCIOM) ! ,‘

la inscripeién 1* tiene la LIMITACION DE EFECTOS DURANTE. 2 ANOS ,RE;@ECTO DE
TERCEROS, a que se refiere el articulo 207 de la Ley Hipotecaxia, al haber sido
inmatriculada la finca conforme al articulo 204.1 de la Ley Hipoteearia,

Por Procedencia de la Finca N°: 47047 de Badajoz, Asiento de Inscripcion ¥ Con Fecha
26/07/2020, Tomo: 2581, Libro: 1097, Folio: 3, Titulo Reparcelacion Asiento 305 y
Diario 83, Ayuntamiento de Badajoz, Fecha de Documento 21/07/2020

- LIMITACIONES DEL 207 DE LA L:H: (Carga de PROCEDENCIA por REPACERLACI(jN)

La inscripcién 1* tiene la LIMITACION DE EFECTOS DURANTE 2 ANOS RESPECTO DE
TERCEROS, a que se refiere el articule 207 de la Ley Hipotecaria, al haber sido
inmatriculada la finca conforme al articulo 204.1 de la Ley Hipotecaria.

Por Procedencia de la Finca N°: 47053 de Badajoz, Asiento de Inscripcién 1 Con Fecha
29/07/2020, Tomo: 2581, Libro: 1097, Folio: 6, Titulo Reparcelacion Asiento 305 vy
Diario 83, Ayuntamiento de Badajoz, Fecha de Documento 21/07/2020

1

=1&idioma:

279&pes_cod=-1&ent_id

Autoliquidado como no sujeto el documento que motivéd la inscripecién 1%, queda afecta
esta finca por CINCO BANOS, al pago de las liquidaciones complementarias que
eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales V¥
Actos Juridicos Documentados al mismo. Badajoz, a veintinueve de julio del afio dos
mil veinte.
~GASTOS DE URBANIZACION

AFECTA en cuanto a un 13,76% de esta parcela a los GASTOS DE URBANIZACION, con una
cuota de participacién en los gastos de urbanizacién sobre un total de 1.471.314, 67
euros de: 1,7723%, correspondiéndole un importe provisional de carga urbanizadora de
26.076,78 euros, y todo ello concerniente al Proyecto de Reparcelacién de la UE-2
del ANP-8.1 DE BADAJOZ (antes Unidad de Actuacién numero 2 del PERI del APD-23).-
Formalizada en escritura con fecha 21/07/20, autorizada en BADAJOZ, AYUNTAMIENTO DE
BADAJOZ, n° de protocolo
Inscripciébn: 1 Tomo: 2.581 TLibre: 1.097 Folio: 26 Fecha: 29/07/2020

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacidn, al cierre del
Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

(1). La situacién de no coordinada con catastro, lo es salvo que en la propia nota se diga que en una fecha determinada
se encuentra coordinada,
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1

=-1&ent_id=

279&pes_cod:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1671990 XMJHM-K18R2-YNIKL FC349B6BBA17A15C05FE098F770767B878F7EA98) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El_documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytobadajoz.es/portal/noEstatica.do?opc_id:

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por ésta Nota Simple Informativa, se
hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la Certificacidn acredita, en perjuicio de
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

Honorarios: 3764 Furos

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 17/01/2024 15:21:58, antes de la apertura del diavio.
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Ayuntamiento de Badajoz
SERVICIO DE VIAS Y OBRAS

Obras de terminacion de la urbanizacién UA-2 del APD-23 de
Badajoz

2019/2/1516/46

Expte. 767/20

Reunidos en el emplazamiento de la Obra el dfa de hoy 18/01/22 D. Miguel Angel
Bonilla Gomez Ingeniero Técnico de Obras Piblicas Municipal, Encargado de la Direccién de
la Obra,

1

t_id=1&idioma:

D. Antonio Sudrez Parra, en nombre y representacién de la Empresa Adjudicataria
EXTREMENA DE INFRAESTRUCTURAS Y OBRA CIVIL, S.L..

s_cod=-1&ent_id

279&pe:

Es objeto de la reunion verificar la recepeién de la mencionada obra que comprueban que
ha sido ejecutada de acuerdo con el Proyecto Técnico aprobado para la misma, encontrandose
en condiciones aceptables y apta para su puesta al uso publico,

Y de acuerdo con lo que antecede, conforme a lo dispuesto en el art. 243 y concordantes
de Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Piblico, se proceda a formalizar la
recepeion de la obra, que firman en prueba de conformidad los asistentes indicados al principio,
comenzandose a contar el plazo de garantia establecido.

EL ADJUDICAT@ 10 DE LA OBRA

Fdo.: Antonio Sudrez Parra
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